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Pilis Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének

.../2024. (... ...) szami 6nkormanyzati rendelete

Pilis Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Pilis Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo  419/2021.(VIIL.15.)
Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdésének a) és b) pontjaiban biztositott véleményezési jogkdrében
eljaro, a 11. mellékletben meghatdrozott véleményezésre jogosult szervek és a partnerek
véleményének kikérésével, az alabbiakat rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

I. Fejezet
Alapvet6 rendelkezések

1. A rendelet hatalya és mellékletei

1. §

(1) E rendelet (a tovabbiakban: HESZ) hatalya Pilis Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki (a
tovabbiakban: Tertiilet)

(2) A Teriileten
a) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel,
valamint
b) a telepiiléskép védelmérdl szold helyi Onkormanyzati rendeletben foglaltakkal (a
tovabbiakban: Tkr.)
egyiitt kell alkalmazni.

2. §

(1) A HESZ mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv
aa) jelmagyarazat a Szabalyozasi tervhez, SZT-JM,;
ab) jellemzden belteriilet: SZT-1/1 - SZT-1/... szelvények, M = 1:2000 méretaranyban,
ab) jellemzden kiilteriilet: SZT-2/1 — SZT-2/... szelvények, M=1:4000 méretaranyban.

b) 2. melléklet: Az épitési Gvezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei;

c) 3. melléklet: Az uwjonnan eclhelyezhetd és a tiltott rendeltetések épitmények, sajatos
épitmények;

d) 4. melléklet: Pilis Varos aktualis biologiai aktivitasértéke;

e) 5. melléklet: Korlatozassal érintett teriiletek

f) 6. melléklet: Pilis Varos Onkorméanyzata eldvasarlasi jogaval érintett ingatlanok;

g) 7. melléklet: Tanya létesitésére kijeldlt ingatlanok.



(2) Az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi terv a HESZ-szel egyiitt alkalmazando, amely soran

a) a Szabalyozasi terv Szabalyozasi alapelemeit és elemeit — a HESZ eltérd rendelkezésének
hianyaban — kotelezéen kell figyelembe venni, az elem valtoztatisa csak a HESZ
modositasaval torténhet;

b) a Szabalyozasi terven abrazolt, de mas jogszabalyban meghatarozott szabalyozasi elemeket a
vonatkozo joszabalyi elSirasok szerint kell figyelembe venni a HESZ moédositasa nélkiil;

C) a Szabalyozasi terven abrazolt tajékoztatd és alaptérképi elemeket nem kell kotelezéen
figyelembe venni.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. §

E rendelet alkalmazasaban:

1.

o

10.

11.

12.

13.
14.

Egyedi szennyviztisztito kisberendezés: olyan épitmény, amely a telepiilési szennyvizek nem
kozmiives elvezetésére, tisztitasara ¢és  elhelyezésére szolgal, ¢és a kozmives
szennyvizelvezetéssel és -tisztitdssal egyenértékli kornyezetvédelmi megoldast biztosit. A
szennyezOanyagok lebontasat energiabevitel segitségével végzd egyedi szennyviztisztitd
kisberendezésnek biztositania kell a szennyvizek szennyezdanyag-tartalmanak kiilon
jogszabdlyban eldirt mértékii eltavolitasat, akar felszini viz, akér a foldtani kozeg a befogado.
Egyedi szennyviztisztito létesitmény: olyan épitmény, amely a kornyezeti elemek terhelését
csOkkentve a telepiilési szennyvizek nem kdzmiives elvezetésére, tisztitdsara €és elhelyezésére
szolgal, a kdzmives szennyvizelvezetéssel €s -tisztitassal egyenértékii kornyezetvédelmet és
¢letmindséget biztosit. A szennyezOanyagok lebontasat energiabevitel nélkiil végzi.

Egyeb épitmények: a forendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald rendeltetéseket befogadd épiilet
¢s épitmény, amely a fOépiilettel egybeépitett vagy onalldan létesiil

Fasor: Azonos tavolsagra tltetett, legalabb 6t azonos faju, fajtaja, egyforma kinézetd, kora
fakbol all6 vonalas telepitési forma, ahol a fak torzsének tavolsaga nem nagyobb, mint a fak
kifejlett koraban varhat6 korona atméréjének a legfeljebb a masfélszerese telken beliili telepités
esetén, illetve legfeljebb a kétszerese kozlekedési célu kozteriileti telepitésnél.

Fekvo telek: az olyan telek, amelynek az utcai telekhatara hosszabb, mint a tobbi telekhatar.
Forendeltetés: az egyes ¢épitési Ovezetekben és Ovezetekben létesithetd rendeltetés, oOnalld
rendeltetési egység.

Haromszintes novényzet: az adott zoldfelillet akkor mindsiil haromszintes ndvényzettel
boritottnak, ha a zoldfeliilet minden 150 m?-ére legalabb 1 db nagy lombkoron4ju fa, legalabb
20 db cserje, valamint a nem beépitett €s nem burkolt teriiletrészen kiviil gyep, vagy barmilyen
talajtakaro novényzet telepitése megtortént.

Kioszk: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo6 kormanyrendeletben meghatarozott 6nallo épitmény.
Kisiizem: olyan miihely vagy ilizemi rendeltetésii épitmény — példaul varroda, nyomda,
élelmiszer-feldolgozo, stb. -, ahol a féhelyiségek dsszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m?-
t, és a miikodése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott kornyezetvédelmi kovetelményeket.
Helyi kozit: az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé kozht, valamint megallapodissal az
Onkormanyzat kezelésébe adott 1t;

Nem zavaro rendeltetés: az olyan rendeltetés, amely az adott épitési Ovezetben és Ovezetben
megengedett rendeltetésii épitményekre és telekhasznalatra korlatozo hatast a vonatkozd, kiilon
jogszabalyokban meghatarozott kornyezetterhelési hatarértékeket meghaladdo mértékben nem
fejt ki, és az épitési dvezeti eldirasoknak teljes mértékben megfelel.

Telekmelység: az épitési telek szabalyozott utcai telekhataratol mért legkisebb és legnagyobb
telekmélység atlaga.

Telekszélesség: a kialakitando épitési telek utcafronti telekhataranak hossza.

Zarvanytelek: Telkek altal korbezart, kozteriileti vagy magantt kapcsolattal nem rendelkezd
telek.
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Egyes szabalyozasi elemekhez kapcsolodo eléirasok

4. §

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo térvény szerinti telekcsoport Gjraosztassal
érintett ,,Telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet” szabalyozdval érintett teriileteket a
Szabalyozasi terv tiinteti fel. A szabalyozéval érintett terlileteken a 6.§ (7) bekezdés szerinti
eldirasokat kell alkalmazni.

A ,Kozlekedési célu telek szamdra fenntartott teriilet” szabalyozo a kialakult telektombok

feltarasat, a tombbelsék telekalakitasanak megvaldsitasat biztositja (a tovabbiakban: feltaro

szabalyoz0). A szabalyozo alkalmazasi szabalyai:

a) a feltar6 szabalyozdval érintett teriileten kozlekedési célu telek alakithato ki, maganttként
vagy kozteriiletként, a szabalyozasi terv szerinti teriileten és szélességben;

b) a kozlekedési célu telek litemezetten is kialakithato,

C) az a) pont szerint kialakitott telekre a Kou-k és Kou-Ik jelii 6vezet elbirasai érvényesek;

d) a szabalyozodval érintett teriileten a telekalakitas akkor is megengedett, ha ezen kdtelemmel
érintett telekcsoport jraosztasa ezzel egy iddben nem valdsul meg;

g) a tombfeltarashoz kapcsolédd kozlekedési és kozmiifejlesztést, a szabalyozoval érintett
tertileten kell megvaldsitani.

Il. Fejezet
A Kkozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

3. A kozteriiletekre vonatkozoé eléirasok

5 §

Uj ut létesitése és meglévé ut felujitasa esetén a 14,0 méter szélességet el nem éré {j
kozuthalozati elemek mentén legaldbb egyoldali, a 14,0 méter szélességet meghaladd
kozathalozati elemek mentén kétoldali z6ldsav biztositando, egy oldali fasor és az utburkolat
masik oldalan cserjesav telepitésével, a fak életterének biztositasaval.

Fasortelepitésnél €s -kiegészitésnél a telepiiléskép védelmérdl szol6 dnkormanyzati rendeletben
meghatarozott fajtaju és mindségli fak iiltetendok. Az iiltetéssel egy iddben az 0Ontdzés
lehetdségérdl gondoskodni kell.

A, Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része” szabalyozdval érintett teriilet legalabb 60 %-
at fasitott zoldfeliiletként kell fenntartani.

1. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

4. A telekalakitassal kapcsolatos eléirasok

6. §

Telket csak gy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja lehetdleg téglany, terjedelme, beépitettsége jelen
szabalyozasi eldirasoknak és a vonatkozo6 jogszabalyoknak megfeleljen.

Nyulvanyos telek kizardlag meglévd, ttkapcsolattal nem rendelkezd zéarvanytelek
utkapcsolatanak érdekében létesithetd.



(3) Az 0nall6 koézmitelek minden Ovezetben és épitési Ovezetben kialakithato a legkisebb
telekméretre vonatkozo eloiras figyelembevétele nélkiil.

(4) Kozteriiletek szakaszosan is kialakithatok.

(5) Meglévo telek megosztasa esetén az Ovezetben, épitési Gvezetben eldirt legkisebb kialakithato
telekméret legfeljebb 10%-kal csokkenthetd.

(6) Meglevo telektombben a kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is
lehetséges
a) ha akozteriileti szabalyozassal érintett telek méretei az épitési 6vezetek, Gvezetek eldirasaiban
eldirt értéknél kisebbek lesznek, de az dvezeti eldirdsok szerint beépitheté marad;
b) a telek beépitettsége az épitési Ovezetek, Ovezetek eldirasaiban eldirt legnagyobb
beépitettséget meghaladja, de a meglévo beépités az egyéb eldirasoknak megfelel.

(7) A, Telekalakitdssal, telekcsoport ujraosztissal érintett teriilet” szabalyozdval érintett teriileten

a) a telekcsoport Gijraosztasa litemezetten is megvaldsithato;

b) kdzvetlen kozteriilet kapcsolattal rendelkez6, de ,,Kozlekedési teriilet céljara fenntartott
teriilet” szabalyozodval is érintett telek a jelolt szabalyozo figyelembevételével beépithetd, de
csak a kozlekedési teriilet célu telek kialakuldsa utan oszthaté meg;

c) a kozlekedési teriilet kialakitasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha ezen
kotelemmel érintett telekcsoport ujraosztasa ezzel egy iddben nem valosul meg, ez esetben
azonban a kozteriileti vagy maganuti hatarrendezés nem jelenti egyben épitési telek
kialakulasat;

d) a szabalyozoval érintett teriileten 0j koz(t vagy maganit, és ezek meghosszabbitasa csak a
csatlakozo kozteriilet kezeldjének hozzajarulasaval l1étesitheto.

(8) A maganut telekteriilete eltérhet a vonatkozo épitési Ovezetben, Gvezetben meghatarozott
kialakithatd6 minimalis telekmérettdl. A magantt célu telek kialakitdsa esetén a 21.§ eldirdsait
kell kell alkalmazni.

Telepiilésrendezési szerzodés

7§

(1) Teleptilésrendezési szerzédést kotni

a) csak az azt megalapozo telepitési tanulmanyterv alapjan lehet az Gjonnan beépitésre,
fejlesztésre szant, magan vagy tarsasagi tulajdonu teriileteken a hasznélathoz sziikséges
infrastuktira (kozteriilet vagy kozhasznalat szdmara megnyitott maganut kialakitasa, az
ezeken kiépitendd kozmiivek, kozvilagitas) fejlesztésének, kialakitasdnak, kapacitdsaénak
meghatarozasa céljabal,

b) fentiekkel 6sszefliggésben a hatalyos épitési szabalyzat modositasdnak kezdeményezéséhez,

c) a 6.§ (7) bekezdés szerinti szabalyozoval érintett teriileteken.

(2) Az (1) c) pont szerinti esetben a telepitési tanulmanyterv vizsgalt teriilete a Szabalyozasi tervben
a szabalyozoval érintett teriilet. A megvaldsitas litemezetten is torténhet.

(3) A fejlesztési teriiletek tényleges igénybevételéig azokon a jelenlegi teriilethasznalat folytathato
épitési lehetdség nélkiil.
5. Eldvasarlasi jog
8. §

A telepiilésfejlesztési €és rendezési célokat és azok megvaldsitdsdhoz sziikséges ingatlanokat e
rendelet 6. melléklete tartalmazza.



I11. Fejezet

Kozmiivek eloirasai

Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés altalanos eloirasai

9. §

(1) A meglévo és a tervezett kdzcéli kozmithaldzatok és épitményeik, tovabba azok agazati eldirasok
szerinti kozml-védoétavolsagai (biztonsagi ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmtteriileten
kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az dgazati eldirdsok betartasaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriil teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmithal6zatokhoz vald hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj ut épitésénél, teljes utrekonstrukcional:

a) Kozteriilet esetén
aa) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kozmiivek sziikséges feljitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a megvilagitasrol
gondoskodni kell.
b) Magan ut esetén (kozforgalom el6l el nem zart és elzart esetben)
ba) a tervezett kdzmiiveket a kozteriileti utakra vonatkozd kozmifektetési eléirasoknak
megfelelden kell megépitenti,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épitent,
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.
(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmivet, halozatot és épitményt el kell bontani,
b) az indokoltan f6ldben maradd vezeték, épitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.
(5) A kozmivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
aa) a 12 m-t meghalado, 14 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb
egyoldali,
ab) a 14 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzdk meg;
b) 8 m-nél kisebb szélességli utak viztelenitését az elszallitand6é vizmennyiség fiiggvényében
folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

Kozmivesités mértékének az eloirasa
10. §

(1) Beépitésre szant teriileten 0 épiilet 1étesitésehez biztositani sziikséges
a) ateljes kozmiellatast,
b) a csapadékvizek biztonsagos elvezetését,
C) az épitési hely mentesitését a vizelontés vagy tartds vizallas veszélyeztetettségeétol.

(2) Beépitésre nem szant teriileten
a) emberi tartozkodasra alkalmas épitmény, épiilet létesitésének feltételei:
aa) a kozegészségiligyi hatdsag altal elfogadott egészséges ivovizellatas és



ab) a villamosenergia-ellatas biztosithato,
ac) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
ad) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;
b) emberi tartozkodasra nem szolgald épitmény kézmiivesitetlen telken is 1étesithet6 az eléirasok
keretei kozott.

Vizellatas

11. §

(1) Uj koziizemi vizeloszté haldzat csak a szennyvizesatorna halozattal egyiitt épithet.

(2) A vizvezetékek védotavolsag igénye a vonatkozd agazati szabvanyban rogzitett eldiras szerint
biztositando.

Szennyvizelvezetés és kezelés
12. §

(1) Pilis kozigazgagatasi teriiletén szennyvizszikkaszté nem Iétesitheto.
(2) Szennyvizelvezetés, kezelés vonatkozasaban a teljes kozmiellatas atmenetileg, a kdzcsatorna
halézat rendelkezésre allasdig egyedi szennyvizkezeld berendezés 1étesitésével biztosithato.

(3) Egyedi szennyvizkezeld kisberendezés a vizbazisok védelmérdl szold kormanyrendelet alapjan
a) nem létesithetd a hidrogeologia kiils6 védoteriileten,
b) hidrogeologiai ,,B” védoteriileten a kornyezeti hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi
feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmt egyedi kockazatértékelési vizsgalat
eredményétdl fliggden 1étesitheto.

(4) Egyedi szennyvizkezelé kisberendezés lakoteriileten, telepiiléskozpont vegyes teriileten,
ingatlanonként legfeljebb egy, évi 500 m3/év mennyiséget nem meghaladé ¢€s kizardlag hazi,
kommunalis szennyviz esetén alkalmazhato.

(5) Evi 500 m3/év mennyiséget meghaladé kapacitast egyedi szennyviztisztito kisberendezés vagy
egyedi szennyviztisztitd 1étesitmény kizarolag vizjogi engedéllyel létesithetd a (3) bekezdés ala
nem tartozo esetekben.

(6) Az alkalmazhato egyedi szennyvizkezel6 kisberendezésre vonatkozo eldirasok:

a) a kibocsatasi hatarértéknek meg kell felelni a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
elharitasat szolgalo tevékenységekre és 1étesitményekre vonatkozo rendeleteknek,

b) rendelkezzen biologiai szennyviztisztitdi tantsitvannyal, amely tartalmazza a sziikséges
technoldgiai hatékonysagi értékeket.

(7) Az egyedi szennyvizkezel6 kisberendezések telepitési feltételei:

a) magas talajvizes teriileteken a berendezések feltiszas elleni védelmérdl gondoskodni kell;
b) az egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés sziikséges teriiletigényét a szikkasztomezé méret
igénye hatarozza meg;
C) a szikkasztomezO méretezését csak szakiranyu tervezé készitheti el (helyszini mintavételezés
¢s talaj- és mértéékado talajvizszint vizsgalat, vagy szikkasztasi proba alapjan);
d) a szikkasztomezd kialakitasi helyét ugy kell meghatarozni, hogy az alabbiak egyiittesen
teljesiiljenek:
da) talajviz kuttdl a helyszini adottsagok fiiggvényében, de legalabb 15 m tavolsagra (rétegviz
kut, ha jol van saruzva, nem lehet érintett)
db) a telekhatartol — beleértve a szikkasztd mez6t is - legalabb 3 m tavolsagra legyen,
dc) a szikkasztomezd alapsikja a becsiilt legnagyobb talajviz felszint6l minimum 1 m-es
magassagi eltartassal legyen.

(8) Egyedi szennyvizkezeld kisberendezés lizemeltetésének feltételei:

a) csak gyartd vagy forgalmazo meghatalmazott képviselgje altal belizemelt berendezést lehet
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hasznalatba venni (jegyzkonyvezve).

b) az épittetdnek a berendezés kezelési és karbantartasi utasitasaban foglalt altalanos és eseti
karbantartasi teendoket dokumentalhaté modon el kell elvégeznie (szippantds, berendezések
ellendrzése, kopo alkatrészek cseréje, stb.)

c) kotelezd az éves egyszeri, szakcég altal végzett és dokumentalt miiszaki feliilvizsgalat.

(9) Az egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés csak a kozcsatorna haldzat kiépitéséig vagy a rakotési
lehetdség megvalosulasaig lizemeltethetd, utana egy éven beliil a kozcsatornara kell rakdtni.

(10) Amennyiben az egyedi szennyvizkezel6 kisberendezésre vonatkozo (4)-(8) bekezdésben eléirtak
nem teljesithetdk, egyedi szennyvizkezeld kisberendezés nem alkalmazhato.

13. §

(1) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitmények hasznalatabol keletkez6 a szennyviz
kornyezet karositas nélkiili kezeléséhez kozmilipotlo alkalmazhato az alabbi feltételekkel:
a) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 0,6 m3-t, a szennyvizeket viz-
zarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegyljteni és
a kijelolt Uiritd helyre széllittatni;
b) ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 0,6m®-t, akkor helyben létesitendé
egyedi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato a 12. § (2)-(8) bekezdései szerint.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban eldirt kozmipotloként a zart tarold6 medence csak akkor
alkalmazhat6, ha a telek allandé megkdzelithetoségéhez megfeleld kiépitettségli kozhalozati
utkapcsolat biztositott és a szippantott szennyvizeket a szennyviztisztito-telep be tudja fogadni.

(3) A telepiilés mar beépitett, kozcsatorna haldzattal ellatott teriiletén, a mar kdzcsatorna halozati
csatlakozéssal rendelkezd ingatlanok szennyvizkezelését a varhatd haldzati rendszer atépitéséig
biztositottnak lehet tekinteni.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

14. §

(1) A felszini vizek, vizfeliiletek karbantartasanak céljara az arra vonatkozo rendeletben el6irt méretii
parti savot kell kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A parti savot a part ¢létdl kell
mérni, a part €l kijelolése hianyaban, annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a
meder telek hataratol kell kijelolni, szabadon hagyni és szolgalmi jogot kell biztositani a
mederkarbantartd szamara,

a) a Gerje-patak part éleitdl 6-6 m,

b) az 6nkormanyzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok part éleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken
a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a mésik oldalon legaldbb 1 m,

C) az Onkormanyzati és egyéb kezelésben levo tavak part éleit6l 5 m szélességii sav.

(2) A telepiilés magas talajvizallasos teriiletein a kozmiivek fektetését feluszas elleni védelemmel kell
megépiteni.

(3) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani kizarolag vizjogi létesitési engedély alapjan a teriiletileg illetékes hatdsag
engedélyével szabad.

(4) A vizfolyasok medre a természetes kdrnyezeti hatasok, illetve a mesterséges beavatkozasok
kovetkezményeként megvaltozhat, ezért a valos helyzetiik eltérhet az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett allapottél. Amennyiben barmilyen tervezett beruhdzas vizfolyas medrét, illetve annak
fenntartosavjat vagy az ingatlan-nyilvantartasi teriiletét érinti, ugy a vizfolyas kezel6jével
egyeztetni sziikséges.

(5) A telepiilés belteriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.
A beépitésre nem szant teriileten is legaldbb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni.



(6) Magas talajvizallasu teriileten a csapadékviz szikkasztasa tilos.

(7) Kozcsatornaba, valamint €16 vizfolyasba tobblet csapadékvizek uj beépités esetén csak fékezetten
és késleltetéssel vezethetdk be.

(8) Beépitésre szant teriileten

a) biztositani kell a csapadékviz telken beliili visszatartasat,

b) ha a telken a beépités vagy burkoltsag novelése hatasara az elvezetend csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet
csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesitent,

C) a zaportaroz6 méretét ugy kell meghatarozni, hogy a zaportarozo talfolydjabol a csapadékviz
csak késleltetve juthasson a kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe a felszini vizelvezet6-
halézat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint.

(9) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti atereszek az arok
vizszallitd képességét nem korlatozhatjak.
(10) Nyilt vizelvezet6 arok lefedése csak az arok tisztitasat biztositéan és bonthaté modon alakithato

Ki.

(11) A 8,0 m ¢és az annal kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését csapadékcsatorna
hianyaban a domborzati viszonyok ¢€s az elszallitand6 vizmennyiség fiiggvényében folydkaval,
vagy az utburkolat vapas kialakitasdval kell megoldani.

Villamosenergia ellatas
15. §

(1) A beépitésre szant teriileten 0j halozatot 1étesitése vagy mar tizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten — az erdéteriilet kivételével - egy oldali k6z6s oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast nyjté és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre
egyben - a felmeriilé kozvilagitasi igény esetén -, a kozvilagitast szolgaldo lampafejek is
elhelyezhetdek.

(3) Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdoteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha a
fold feletti halozatépités miatt erddirtas igénye meriilne fel, a haldzatot az erd6karbantartast is
szolgalo nyiladékban foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekétést a telepiilés belteriiletén foldalatti csatlakozas kiépitésével
szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

Foldgazellatas
16. §

Eldkerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.

Megujulo energiahordozot hasznosito berendezések
17. §

(1) Napenergia hasznosito berendezés a tetésikba telepithetd, attol magas teté esetén legfeljebb 20°-
ban, lapos tet6 esetén 45°-ban emelkedhet ki.

(2) Haztartasi méreti kiserdmu (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés
a) magassaga a telepités telkére vonatkoz6 eldirasokban rogzitett legnagyobb
épitménymagassagot legfeljebb 3 m-el haladhatja meg,



b) dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre kell, hogy essen.

(3) Kozcélu, meghjuld energiatermelés csak az arra kijelolt 6vezetben, az egyéb jogszabalyok

eloirasainak betartasaval 1étesitheto.

Elektronikus hirkozlés

18. §

Vezetékes elektronikus hirkozlési haldzat

1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

a) rekonstrukcidja teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten a telepiiléskép
védelmérdl szolo rendeletében eldirtak szerint épithetd;

b) ) épitése beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra
fektetve létesithetd, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

IV. Fejezet

A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

6. Gépjarmiivek elhelyezése
19. §

Minden Ujonnan létesiild épitmény, Ondlld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges gépjarmii elhelyezési kotelezettséget az OTEK alapjan, telken beliil kell
biztositani a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.

A varoskdzponti — Rakoczi ut, Kossuth Lajos ut, Szabadsag tér és Kavai utca kornyéke - Vt jelii
épitési Ovezetekben, kivéve a lakdsrendeltetést és a kiilon jogszabdly hatalya ald tartozo
kereskedelmi 1étesitményeket -, az OTEK 4. mellékletében meghatirozott mennyiségii
személygépkocsi parkold 50 %-at kell biztositani.

A parkolas biztositasanak modjardl, a parkolohely épitési kotelezettségrol, a parkolohely épitési
kotelezettség megvaltasanak modjarol a vonatkozo 6nkormanyzati rendeletet kell alkalmazni.

A 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogado parkolot, csak szilard burkolattal, kiemelt szegéllyel
lehet megépiteni. A parkold vizzaro feliiletérdl az 0sszegylild csapadékviz csak hordalék és
olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogadoba.

10 gépjarmiiallasnal nagyobb parkolo épitése kizarolag fasitva, 4 gépjarmii-allasonként legalabb
1 db, legalabb kétszer iskolazott fa telepitésével torténhet.

7. Kerékparok elhelyezése
20. §

Az épitmények rendeltetésszerli haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok szamat az
OTEK 7. melléklete szerint kell biztositani.

A szerkezeti jelentdségti, 6nallo kerékparos infrastruktira kiépitése soran az 1. melléklet szerinti
tervlapon tervezett Kerékpdros infrastruktiira” nyomvonaltdl, annak el6zetes modositasa nélkiil,
a haldzati kapcsolatok megtartasa mellett el lehet térni.

Maganutak
21. §
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1)

()

©)

(4)

(5)

(6)

(1)

)

(3)
(4)

A beépitésre szant teriilet megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd maganut — a gazdasagi teriiletek
belsd, kozforgalom eldl elzart maganuatjai kivételével - csak kozforgalom eldl el nem zart
maganutként alakithato ki.

Kozforgalom eldl el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut haldzati szerepet
tolthet be, és kozteriilethez vagy mikddd kozforgalom eldl el nem zéart magénuthoz kell
csatlakoznia.

A kozforgalom el6l el nem zart maganut legkisebb szélessége — amennyiben az dvezeti eldirasok
masként nem rendelkeznek -
a) kiszolgalout esetén
aa) lakoutca legalabb 12 méter,
ab) gazdasagi teriileten legalabb 14,0 méter
ac) lakoteriileti vegyes hasznalath ut esetén legalabb 10,0 m,
ad) telekszamtol fliggetleniil a legfeljebb 8 lako rendeltetés elhelyezését biztositd kiszolgald
ut eseténl legalabb 8 méter,
b) kerékparut esetén 4 méter,
C) gyalogut esetén 3 méter.

A kozforgalom eldl el nem zart, gépjarmtiforgalom szdmara alkalmas maganat 50 méternél
hosszabb zsdkutcaként torténd kialakitasa esetén a zsdkutca végén tehergépjarmiivek szdmara
(kiilonosen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa érdekében) megfeleld
visszafordulasi lehet6séget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter.

A maganut
a) altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a
maganut kozteriilet lenne,
b) feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala k6zotti teriiletsav eldkertnek mindsiil, ezért
az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni,
) teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

A magénutak - az Onkormaényzattal tortént megallapodas esetén - onkorményzati kezelésbe vagy
tulajdonba adhatok és jelen szabalyzat modositsa nélkiil helyi kozatként tarthatok fenn.

V. Fejezet

Kornyezetvédelmi és katasztrofavédelmi eldirasok

8. A felszini és felszin alatti vizek védelme
22.§

A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges az épliletek
tetdvizeinek gylijtése és hasznositasa, a burkolt feliiletekre hulld csapadékvizek késleltetéssel
valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast kovetd hasznositasa.

Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kdzcsatorndba, a szennyvizgytijtdbe nem
vezethetOk. A karos €s veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kdzcsatorndba vezetés
el6tt a telephelyen beliil el6tisztitani, vagy el6kezelni kell.

A szennyezett, burkolt feliiletekrdl érkez6é csapadékvizeket a befogaddba vezetés eldtt tisztitani
kell.

A vizfolyasok védelme és a felszini vizek Ontisztulasédnak eldsegitése érdekében a vizparti savban
a természetkozeli fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.
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()

(6)

(7)

1)
(2)

1)

)

1)
()

(3)

1)

A felszini vizek természetes vizfolydsok felé irdnyuld mozgasanak akaddlyozasa tilos. A
természetes vizelvezetési Gitvonalakat meg kell tartani. Epitmények oly modon helyezheték el,
hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne akadalyozzdk, a vizi-létesitmények allapotat,
lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék, tovabba a viz mindségét ne karositsak.

Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az érintett
térség vizhaztartdsat nem befolyasoldo modon Iétesithetok. Terepszint alatti épités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

Allattartas kizarolag a keletkezé tragya kezelésének, artalmatlanitisanak megoldasaval
folytathato.

9. A termdéfold védelme
23. §

Béarmely épitési munka sordn a termdfold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termorétegének
0sszegyojtésérol, kezelésérdl €s ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

A termétalaj védelme érdekében csak a termdhely Okoldgiai adottsagaihoz alkalmazkodo
talajvédelmi gazdalkodas folytathato.

10. Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
24. §

Zajt kibocsato, rezgést okozo 1étesitmény kizardlag abban az esetben létesithetd, ha az altala
okozott épitési, kozlekedési €s lizemi eredetli zaj, valamint a zajterhelés mértéke a zaj ellen
védendd 1étesitmények kornyezetében a jogszabdlyban meghatarozott, az illetékes hatosag altal
a 1étesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Uj utak a kornyezeti zaj elleni védelem eszkézei (az j ut burkolata, kozlekedési zoldfeliilet
kialakitasa), valamint az 0t melletti teriileteken a meglevd és elhatarozott rendeltetések
figyelembevételével tervezendok.

11. Védétavolsagok, épitési korlatozasok
25. §
Tragya- és tragyalétarolo lako- és kozépiilettdl mért tavolsaga legalabb 12 méter.

A kecskeméti allami repiilések céljara szolgald repiilotér ,,Radar véddteriilet’-ét az 5. melléklet
tiinteti fel. A véddteriilet biztonsagi teriiletén beliil 0j szélerdmi — beleértve a haztartasi méretii
kiserdmiinek szamito szélerdmiivet IS — vagy szélerémipark nem Iétesithetd, a meglévo
szélerdmiivek épitménymagassaga nem ndvelhetd, meglévo szélerdmiipark nem bdvithetd.

Az 5. mellékleten ,,mérsékelten vizjarta teriilet” €s ,kozepesen vizjarta teriilet”’-ként adbrazolt
teriileteken épitési tevékenység — foldszinti padloszint meghatarozasa, pince létesitése, alapozas,
stb.- geotechnikai szakvéleményre alapozottan végezheto.

VI. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

12. Altalanos eléirasok
26. §
A belvizzel veszélyeztetett telkeken akkor lehet épiteni, ha
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)

(3)
(4)

1)

(2)
(3)

a) atelket, vagy a telek belvizzel érintett részét feltoltik, vagy a belvizet elvezetik;

b) az épiilet olyan alapozassal, labazattal, fal és padloszigeteléssel késziil, hogy az eseti kisebb
belviz az épiiletre nézve veszEélyt nem jelent, valamint az épiilet karosodas nélkiil hasznalhato
marad,;

C) az a) és b) pontban foglalt miiszaki megoldasokat geotechnikai szakvélemény alapjan kell
meghatarozni.

Napelemes rendszer 6nallo tartoszerkezettel az utcai telekhatartol legalabb 20 méterre, épiilettel
takartan telepithetd. A napelempanelek terepszint felett 1m magassagban mért vetiilete a telek
beépitettségébe beszamitando.

A 3. melléklet szerinti melléképitmények — kivéve a koézmuépitményeket - és az egyéb
épitmények csak a forendeletésti épiilettel egyiitt vagy ennek megléte esetén 1étesithetok.

A (3) bekezdés szerinti egyéb épitmények esetén az egyes épitési dvezetekben, Gvezetekben
meghatarozott legkisebb épiiletmagassag értéket nem kell alkalmazni, amennyiben az épitmény
az utcai telekhatartol legalabb 20 m tdvolagra 1étesiil.

13. Az épitési hely, az el6-, oldal- és hatsokert eldirasai
27.§

Az elbkert mérete 5,0 m. Kialakult beépités esetében a kotelezd eldkert mélységét ugy kell
meghatarozni, hogy az eldkert nagysaga az adott épitési telek mellett két oldalrdl elhelyezkedd
két-két telek kialakult elékertje altal meghatarozott savban legyen, de legalabb 3,0 méter.

Az elokert hatara egyben épitési vonal is, melytdl az épitendd épiilet elokertje legfeljebb egy
méterrel térhet el.

Az 1ij épiilet utca fel6li homlokzata hosszanak legalabb 50%-anak kotelezden az €pitési vonalra
kell keriilnie.

(4) Oldalhataros beépités esetén

()
(6)

(7)

(8)
(9)

a) a saroktelken az épitési helyet tigy kell meghatarozni - amennyiben a beépitheté oldalhatar
egyben utcafronti telekhatar is -, hogy mindkét utca mentén legalabb 3 m elékert alakuljon Ki,
kivéve ha az épitési hely szélessége 9,0 m ala csokken, mely esetben az egyik utca feldli
eldkert legfeljebb 1,5 m-re csokkenthetd;

b) az épiiletnek a beépithetd oldalkerttdl valo telepitési (csurgd)tavolsagat a Tkr. szerint kell

meghatarozni, kivéve

C) alegalabb 18 m telekszélességet elérd telken az épiilet szabadonall6 jellegiien, a beépithetd

oldalhatartol az odanéz6é homlokzat felével megegyezd, de 3,0 m tavolsagra is elhelyezhetd
¢és ezen homlokzati nyilaszaré 1étesithetd.

Oldalhataros beépitési modnal a beépitett oldalhataron 4ll6 épiilet a legkedvezdbb, kelet-dél-
nyugati tajolast legyen.

Szabadonalld beépitésnél az oldalkert szélessége az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értékének fele, de legalabb 3,0 méter, oldalhataron all6 beépitési mdodnal 4,0
méter.

A hatsokert mérete az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzat-magassagaval azonos, de
legalabb 6,0 méter. 20,0 m-nél kisebb mélységi fekvotelek esetén az Gvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékének fele, de legalabb 3,0 méter.

A hatsokert eldirt méretén beliil kizarolag novényhdz €s foliasator 1étesithetd a szomszédos
telekkel kozos telekhatartol legalabb 1,50 m tavolsagra.

A terepszint alatti épitmény az oldal- és hatsokert méretébe a szomszédos telekkel k6zos
telekhatartol 3,0 m tavolsagig nytlhat.
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14. Epitési ovezetek zoldfeliiletei
28. §

(1) Az épitési telkek beépitésével, a beépitettségének novelésével egyidejiileg a telek zoldfeliiletét
legalabb kétszintes - gyep és fas - ndvanyzettel kell kialakitani.

(2) Gazdasagi és ipari 6vezetekben az 1 ha telekméret feletti telkek legalabb a hats6 vagy egyik
oldalso telekhatara mentén legalabb 10,0 m szélességii kétszintes, fasitott zoldsav 1étesitendo.

15. Kialakult allapot
29. §

(1) A mar kialakult telektombokben a meglévo telkek méretei eltérhetnek az egyes épitési dvezetek
eldirt telek méreteitdl, de 1j telket kialakitani, telket megosztani csak a hatalyos jogszabalyok
szerint lehet.

(2) Kialakult, oldalhataron allo beépités esetén az utcaban, vagy tombben az Gjabb épiileteket a mar
meglévo épiiletekkel azonos oldalhatarra kell helyezni.

(3) Kialakult telektombben az épitési 6vezetben meghatarozott beépitési modtol - a szomszédos
telkek épitési jogainak korlatozasa nélkiil - az alabbi esetekben lehet eltérni:
a) ha a szomszédos telkek valamelyikén kialakult beépités nem felel meg az elbirtaknak, és ez az
ujonnan beépitésre keriild telek szabalyos beépitését korlatozza,
b) ha a kialakult beépités miatt a tervezett beépités nem hatdrozhatdé meg egyértelmiien, a
tervezett épiilet elhelyezését a telepiilésképi rendelet szerinti f6épitészi szakmai konzultacid
keretében Kkell pontositani.

(4) Az el6irt beépitési modtol eltéréen mar beépiilt telken meglévo épiiletet béviteni abban az esetben
lehet, ha
a) a tervezett bovités az épitési helyen beliil torténik,
b) a meglévd épiilet €s a tervezett bdvités egyiittesen megfeleltethetd az épitési Ovezeti
hatéarértékeknek.

(5) Kialakult zartsorti beépitésii modu teriileten

a) a jellemzden eldkert nélkiili beépités esetén, az egységes utcakép megdrzése érdekében, az
¢épitési vonalat az utcavonalon kell tartani;

b) hézagos zartsort beépités esetén az épiiletet az épitési helyen beliil
ba) arra az oldalso telekhatarra kell elhelyezni, ami a kdornyez6 telkeken jellemzo, és az
ellentétes oldalhatar mellett legalabb 4 m tavolsag maradjon,
bb) szabadonallé jelleggel, de mindkét telekhatartol legalabb 3 méter megtartasaval kell

telepiteni.

16. Kerités létesitése

30. §

(1) Belteriileten a kozteriilet feldli kerités legfeljebb 1,8 m magas lehet, melynek labazata sehol sem
haladhatja meg a kozteriilet terepszintjétél mért 0,6 m-t, kivéve az utcavonalon 4ll6, zartsoru
beépitésii teriileteket, ahol az épiiletek kozott tomar kerités is 1étesithetd. A keritéssel legfeljebb
6 m? alapteriileti és legfeljebb 2,0 m épiiletmagassagi szeméttarold egybeépithetd.
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A kertes mezOgazdasagi dvezetben ¢és killonleges, tanyas épitési dvezetben a kozteriilet feloli
kerités legfeljebb 1,8 m magas lehet.

Erdéteriileten csak vadvédelmi céllal 1étesithetd kerités, legfeljebb 2,0 méteres magassaggal.
Gazdasagi teriileteken legfeljebb 2,0 m magas kerités épitheto.

Mezd6gazdasagi teriileten kerités csak a gazdalkodassal 6sszefiiggésben létesithetd legfeljebb 1,8
magassaggal. (pl. gyiimdlcsos, legeld, kert, birtokkdzpont és tanya)

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteire vonatkozo altalanos eldirasok

17. A lako- és telepiiléskozponti vegyes teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

31. §
Lako- és telepiiléskdzponti épitési dvezetekben az épitési hely mélysége
a) 45 m telekmélységig 35 m,
b) 50 m telekmélységig 40 m,
c) 70 m telekmélységig 45 m,
d) 70 m telekmélység felett 50 m.

Lako- ¢és telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet teriiletén beliil
a) lakorendeltetés és kereskedelmi tevékenység céljara sem lakokocsi, sem konténer, sem
sator nem helyezhet6 el;
b) lakdkocsi és konténer kizardlag tarolas céljara helyezhet6 el az épitési helyen beliil, az utcai
telekhatartdl legalabb 15 méter tavolsagra.

A kertvarosias lako- és a telepiiléskozponti vegyes €pitési Ovezetekben nem Iétesithetd telken
beliili parkol6 a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek
szadmara.

Az épitési Gvezetekben — ahol ez feltétellel megengedett —

a) kislizem, nem zavar6 hatasu gazdasagi és mezOgazdasagi termékfeldolgozasi 6nallo
rendeltetési egység csak lakorendeltetés megléte esetén

b) nem lakoé férendeltetéshez kapcsolodo tulajdonosi és szolgalati lakas telkenként egy,

) kozmipotldo mitargy jelen rendelet szerint,

d) mihelyépiilet csak hobbitevékenység vagy haztartasi céllal

1étesithetd.

18. Kertvarosias lakoteriiletek Lke jelii épitési 6vezetei
32. §

A kertvérosias lakoteriiletek épitési dvezeteiben feltétellel elhelyezhetd f6 rendeltetésii egységek

telkenkénti korlatai:

a) legfeljebb 500 m? teriiletii telken: egy lakoépiiletben legfeljebb egy lakas (tulajdonosi lakas);

b) 500 m?-nél nagyobb telken: egy lakoépiiletben legfeljebb 2 lakas;

) ha a nem lakascéli rendeltetés a beépitett szintteriilet 50%-at meghaladja, legfeljebb egy
szolgalati vagy tulajdonosi lakas,

de az 6nallo rendeletési egységek szama legfeljebb harom lehet telkenként.

Az egyes lakotelkeken legfeljebb egy lakoépiilet €s egy mas onalldo rendeletési egységet
tartalmazo épiilet, vagy egyéb 6nallo rendeltetésii épiilet 1étesithetd.

19. Falusias lakoteriiletek Lf jelii épitési ovezetei
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33. §

A falusias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben feltétellel elhelyezheté f6 rendeltetési egységek

korlatai:

a) legfeljebb 600 m? teriiletii telken: egy lakéépiiletben legfeljebb egy lakas;

b) 600 m?-nél nagyobb telken: egy lakoépiiletben legfeljebb 2 lakas;

) ha a nem lakascélu rendeltetés a beépitett szintteriilet 50%-at meghaladja, legfeljebb egy
szolgalati vagy tulajdonosi lakas,

de az 6nallo rendeletési egységek szama legfeljebb harom lehet telkenként.

Az egyes lakotelkeken legfeljebb egy lakoépiilet és egy mdas 6nallé rendeletési egységet
tartalmazo épiilet, vagy egyéb 6nallo rendeltetésii épiilet 1étesitheto.

20. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek Vt jelii épitési ovezetei
34.§

A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési Gvezeteiben — ahol ez megengedett - elhelyezhet6
lako rendeltetésii egységek telkenkénti korlatai (feltételei):
a) legfeljebb 500 m? teriiletii telken: egy lakoépiiletben legfeljebb egy lakas, de az legfeljebb két
0nallo rendeltetési egység,
b) 500 m?-nél nagyobb telken: egy lakoépiiletben legfeljebb 2 lakas, de legfeljebb négy 6nallo
rendeltetési egység,
1étesithetd telkenként.

(2) Azokban az épitési Ovezetekben, ahol ez megengedett, telkenként legfeljebb egy tulajdonosi
vagy szolgalati lakés létesithetd a mas rendeletésii épiiletben.

A Vt-8 és Vt-10 jelii épitési dvezetekben az 6kofolyoso teriiletén beliil épiilet nem Iétesithetd.

Egyhazi épililet esetében a megengedett legnagyobb épitménymagassagot meghalado
toronyjellegii épiiletrész 1étesithetd.

21. A gazdasagi és ipari teriiletek altalanos eléirasai
35. §

Az épitési hely meghatarozasa:

a) a Gksz és Ga jelii gazdasagi teriileten az elkert 10 m, a Gip és Gipe ipari teriileteken 15
meéter,

b) az oldal- és hatsokert lako- és telepiiléskozponti teriilettel hataros telekhatar mentén 10 m,
egyeb esetben Sm.

A gazdasagi és ipari teriiletek telkein az utcai telekhataron, a keritéssel egybeépitett legfejlebb
80 m? beépitett alapteriiletii, legfeljebb 3,0 méter épiiletmagassdgli portaépiilet, kerékpar- és
hulladdktartalytarold Iétesithetd, amely épitési hely és a telek legnagyobb beépitettségébe
beszdmitando.

Az 1 ha-nal nagyobb méretii telkek telekhatara mentén és az Gvezettel szomszédos lako- vagy
telepiiléskozponti teriiletek felé esé telekhatarok mentén Gsszefliggd, haromszintes (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) védézold savot kell kialakitani, - amelynek legkisebb
szélessége 10 m.

A tevékenységhez vagy a szomszédos telkek teriilethasznélatdhoz sziikséges véddteriiletet annak
a terhére és telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége ezt sziikségessé teszi.

Az épitési dvezetekben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét kizardlag az Gvezetben
megengedett tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag pontszeriinek mindsiilé épitmények (pl.
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silok, tartalyok, stb.), valamint a hirkozlést szolgalo antennatornyok létesitése esetén szabad
meghaladni.

Az épitési Gvezetekben szolgélati és tulajdonosi lakas az OTEK vonatkozé eldirdsai szerinti
feltétekkel létesithetd.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek és altalanos gazdasagi teriiletek (Gksz, Ga)
36. §

A teriiletek épitési Ovezeteiben a kornyezetre jelentdés kedvezdtlen hatast nem gyakorlo
rendeltetések helyezhetok.

Az Ovezetekben kozosségi szorakoztatd intézmény gy helyezhetd el, hogy az a meglévo
lakoteriiletek és telepiiléskozponti vegyes teriiletek hasznalatat ne zavarja.

23. Ipari gazdasagi teriiletek és egyéb ipari teriiletek (Gip, Gipe)
37. §

A Gip ¢és Gipe jelt épitési ovetekben olyan ipari és gazdasagi rendeltetések is létesithetok,
amelyek a Gksz és Ga jelt gazdasagi teriiletek épitési dvezeteiben nem helyezhetdk el.

A Szabalyozasi terven ,,Felszinmozgds-veszélyes teriilet”’-ként jelzett, 025/33 hrsz-u, feltoltott
korabbi homok banyateriilet beépitése geotechnikai beszamolora alapozottan torténhet.

24. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek épitési ovezetei
38. §

A K-Okt jelii oktatasi-nevelési intézmény elhelyezésére szolgalo épitési vezetben
a) barmely épitési tevékenység a mliemléki védettség szempontjait figyelembe véve torténhet,
b) legfeljebb egy szolgalati lakas 1étesithetd mas rendeltetésii épiiletben.

A K-Sp jeli épitési dvezet eldirasai

a) tornaterem, sportcsarnok létesitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag értéke 10,5 m lehet;

b)a 4. szamu foat felé 10,0 m eldkertet kell biztositani, az oldalkert az odanézé
homlokzatmagassag fele, de legalabb 3 m, hatsokert az odanézé homlokzatmagassag, de
legelabb 6 m,

c) legfeljebb egy szolgalati lakas 1étesitheté mas rendeltetésii épiiletben.

A K-Sr jeld, sport, kulturalis és szabadido eltoltését szolgaldlétesitmények elhelyzésére szolgald

épitési vezetben

a) az clokerttet kivéve - a telekhatarok mentén vagy legalabb 10 m széles fasitott z6ldsav
1étesitendd,

b) legfeljebb egy szolgalati lakas létesithetd méas rendeltetésii épiiletben.

A K-Rek jelii épitési 6vezetben (Sipito Pihendpark)

a) a megengedett rendeltetések csak a teriilet rekreacios és rendezvénykozpont funkcidjaval
Osszefliggésben létesithetok,

b) az Gvezetben egy tulajdonosi vagy egy szolgélati lakas 1étesitheté mas rendeltetésti vagy 6nallo
¢épiiletben.

A K-Lsp jeli épitési dvezet eldirasai:
a) barmely épitési tevékenység a miiemléki védettség szempontjait figyelembe véve torténhet,
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b) legfeljebb egy tulajdonosi vagy szolgalati lakas létesithetd mas rendeltetésti vagy 6nalld
¢épiiletben,

c) fedett lovarda létesitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag értéke legfeljebb 10,5 m lehet,

d) az 6vezet 6kofolyosdval érintett részén épiilet nem helyezhetd el.

A K-P jeli épitési 6vezet (Dolina - Hegyeki pincesor) eldirasai:

a) az Ovezetben a szOl6iltetvény miivelését, a sz616 feldolgozasat, a bor és a miiveléshez
sziikséges eszk6zok tarolasat, valamint a gazdalkodo iddszakos ott tartézkodasat, pihenését
szolgalo épliletek 1étesithetdk,

b) a beépitetlen, szantd miivelési 4gli foldrészleteken legfeljebb 30 m? beépitett alapteriiletii
mezOgazdasagi tarolo épiilet 1étesithetd.

C) telekosszevonassal a szomszédos telkek jellemzdjétél eltérd aranyu/formaju/alaku telek,
tombtelek nem alakithato ki,

d) azokon a részeken, ahol a telekméretek az Gvezeti hatarértékekben megadott legkisebb értékek
kétszeresét meghaladjak, az ujonnan kialakitott telkek méretének is ehhez kell igazodni;

e) ajellemzéen mar beépitett részen a pincés vagy pince nélkiili préshazakat az it menti 30 méter
széles savban, a kialakult beépitéshez illeszkedden kell elhelyezni;

f) 8 méter telekszélességig az épililetet az oldalso telekhataroktol legalabb 1 méterre Kell
elhelyezni olyan modon, hogy a szomszédos épiiletek kozotti telepitési tavolsag biztosithato
legyen;

g) 8 méternél szélesebb telek oldalhataron allo modon épithetd be, 1 méteres csurgotavolsaggal,
3 méteres oldalkerttel;

h) 14 méter telekszélességet meghaladd telekszélesség esetén az épiilet szabadonalldan is
telepithet6 legalabb 3-3 méter széles oldalkerttel.

A K-Tk jelli 6vezet (reformatus temet6 — kegyeleti park) el6irasai:

a) az 6vezetben hitéleti és a teriilethasznalatot kiszolgalo épiiletek 1étesithetdk;

b) a hitéleti épiilet toronyszerli része a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot
meghaladhatja;

Cc) a temetd lakotelkek menti hatarvonalain tomor kerités létesitendd, amely urnafalként is
hasznosithato;

d) a telek kozteriiletbe benyuld részét zoldfeliiletként kell fenntartani a meglévé sirhelyek
felszamolasaig.

A K-Hon épitési ovezetbe tartozo épitési telkeken az épités és telekalakitas tekintetében az
illetékes honvédelmi szervezet jogosult eljarni a vonatkozo jogszabalyok alapjan.

A K-Mg jell kiilonleges, nagylétszami haszonallat tartasara szolgalod telephely létesitésére
kijelolt dvezet, ahol

a) a telephely 6kohaldval hataros, Gitmenti sdvjaban 15 méter széles fasitott zoldfeliiletet kell
létesiteni és fenntartani,

b) a telephely rendeltetéshez sziikséges kozmiiellatas kozmiipotld berendezésekkel biztosithato.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEIRE VONATKOZO
ALTALANOS ELOIRASOK

VII. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletek egyes dvezeteinek eldirasai

25. Koziti kozlekedési teriiletek ovezetei (KOu)
39. §
18
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Az Ovezet az orszagos ¢€s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek (parkolok)
— a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulok kivételével -, a jarddk és gyalogutak,
mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi Iétesitményei, a
kozforgalmu vasutak, tovabba a kozmiivek €s a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A Szabalyozasi terven kijelolt orszagos kozatak 6vezetei és kiilteriileti szakaszaik védotavolsaga:

a) Kou-1— M4 autopalya — tengelytdl 100-100 méter;
b) Kou-2 — orszagos foutak (4. és 405. szamu féut) — tengelytél 100-100 méter,
c) Kou-3 — orszagos mellékutak (3123. és 4606 jelii ut) — tengelytél 50-50 méter.

Orszagos kozut kiiltertileti szakaszanak
a) 100-100 méteres védotavolsagan beliil
aa) az ut tengelyétdl szamitott 50-50 méteren beliil épitményt,
ab) 30-30 méteren beliil keritést elhelyezni nem lehet;
b) 50-50 méteres védétavolsag esetén
ba) az épitési hatar az ut tengelyétdl mért 30-30 méter,
bb) kerités 20-20 méternél kdzelebb nem létesithetd.

A Kou-4 jeli telepiilésszerkezeti jelentéségli utakat, a kiszolgald utakat (Kou-K) és vegyes
hasznalat( utakat (Kou-1k) a Szabalyozasi terv tiinteti fel.

Az 1j telepiilési utak vagy utcaszakaszok legkisebb szélessége a Szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hianyaban:
a) telepiilésszerkezeti jelentéségii Gt legalabb 16,0 méter,
b) kiszolgalout
ba) lakdutca esetén legalabb 12 méter,
bb) gazdasagi teriileten legalabb 14 méter,

C) vegyes hasznalati lakoéutca legalabb 10,0 méter, kivéve telekszamtol fiiggetleniil a
legfeljebb 8 lako rendeltetés elhelyezését biztosito ut esetén, ahol legalabb 8 méter,

d) kerékparut esetén 4 méter,

e) gyalogut esetén 3 méter.

Az jonnan létesitendé mezdgazdasagi diiléut legkisebb szélessége

a) az Ma-a, Ma-f és az E jelli 6vezetekben legalabb 8,0 méter,
b) az MKk-ta jelii 6vezetekben legalabb 10,0 méter.

26. Egyéb kozlekedési teriiletek dvezetei (Koe)
40. §

A Koe ovezetek teriilete kizarolag vastti palya, valamint annak allomasanak, miitargyainak,
izemi épiileteinek, csapadékviz elvezetd rendszerének, tovabba iparvadganyok, a kozuti
kozlekedés palyai, parkoldk, kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kozmii és hirkdzlési
épitmények, zoldfeliileti elemek és a 3. mellékletben meghatarozott funkcioji épiiletek
elhelyezésére szolgal.

A vasutallomas kozelében a Szabalyozasi terv szerint személygépjarmii befogadasara alkalmas,
fasitott P+R parkolot kell fenntartani és kiépiteni.

A teriileten barmely létesitmény és legfeljebb egy szolgélati lakés a vasutiizemhez kapcsoloddan
¢s az utasok kiszolgalasa céljabol létesithetd.

27. Kozmiielhelyezési teriiletek ovezetei (Kozm)

41. §
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A Kozm jeli 6vezet a telekigényes kozmiépitmények dvezete.

A Kozm-V jelt 6vezetben épiilet csak a telepiilési koziizemi vizellatas biztositasat, a Ko6zm-Szv
jelii Ovezetben a koziizemi szennyviztisztitdst szolgdld tecnoldgiai vagy azt kiegészitd,
kiszolgalo rendeltetésti épiiletek helyezhet6k el a sziikséges mértékben és kialakitasban.

A teriileten barmely létesitmény ¢és legfeljebb egy szolgélati lakas a koziizemi rendeltetéshez
kapcsolddoan létesithetd.

28. Zoldteriiletek ovezetei
42. §

A zoldteriiletek Zkp és ZKKk jelli 6vezeteiben a 3. mellékletben rogzitetteken kiviil a pihenést,
testedzést szolgald épitmény, gyermek-, vagy felnéttjatszotér, emlékmi, szobor, mualkotas,
szabadtéri szinpad, tornapalya, pihenést szolgalo épitmény, pavilon, sétany, kerékparut, kerti
épitmény, koztargyak, rendeltetést kiszolgdld utak, sétanyok ¢és a hasznalathoz sziikséges
parkolok létesithetok.

A Zkp ovezetekben a 2. melléklet szerinti 6vezeti hatarértékeket a teljes dvezet teriiletére kell
vonatkoztatni.

29. Erdéteriiletek ovezetei
43.§

Az erdéteriiletek a teriilethasznalat és az épitmények elhelyezése szempontjabol a kovetkezo
ovezetekre tagolodnak:

a) védelmi célu (védett és védo) erdd dvezetek (EV),

b) rekreacios erdd ovezet (Er),

C) egyéb erdok ovezete (Ee) és a vizgazdalkodasi célu egyéb erd6 ovezet (Ee-VQ).

Azokban az erd6 Ovezetekben, ahol az ¢épités megengedett, szolgalati lakasként kizardlag
erdészhdz vagy a tulajdonos részére szolgalo épiilet 1étesithetd egy lakassal.

Az Ev jelli, védelmi célu erddteriileten épliletek nem helyezhetdk el. A védelmi céla
erddteriileten a mar meglévo épiiletek a rendelet hatalyba 1épését megeldz6 jogszerli hasznalatuk
szerint feljithatok, de nem bovithetok.

Az Er jelii rekreécios erdéovezetben rekredcids €s szabadidds rendeltetésii épiiletek, épitmények
létesithetdk a 3. melléklet szerint.

Az Ee jelli 6vezetben mar meglévd épiiletek a rendelet hatalyba 1épését megel6z6 jogszerii
hasznalatuk szerint felajithatok, Gjraépithetok, de nem bévithetok.

Az Ee-Vq jelli vizgazdalkodasi célu erdovezet a tisztitott szennyviz elszikkasztasara és helyben
tartasara szolgal, ahol a tevékenység csak a sziikséges engedélyek birtokaban kezdheté meg.
Ennek hidnyaban az 6vezetben az Ev jelli védderdd dvezet eldirasait kell alkalmazni.

30. A mezdégazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
44. §

A mezogazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
terliletei, ezért a mezOgazdasagi Ovezetekben els6sorban a mezdgazdasagi
tevékenységekkel, a termékfeldolgozassal és tarolassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk
el. Az ovezeti eléirasokban foglaltak szerint kivételesen lakoépiilet is épithetd.

Béarmely mezdgazdasagi dvezetben telepithetd erdd.
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Amennyiben egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas
mivelési agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek kizarolag akkor épitheték be, ha a telek mas
kivett, vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

A mezogazdasagi Ovezetekbe sorolt, de kivett miivelési agi utként vagy kozteriiletként
nyilvantartott terliletekre a rendelet Kou jelti kozlekedési Gvezetekre érvényes elGirasai
vonatkoznak.

Az dvezetekben a teleknek kizardlag a kivett mivelési agu, beépitett része kerithetd le olyan
modon, hogy az utcafronti vagy diléut menti kerités az Uttengelytdl szamitott 5 méternél
kbzelebb nem létesithetd.

A telkeken, foldrészleteken az épiilet, épitmény elhelyezésénél

a) 10 m mélységi elokertet és

b) a szomszédos telekhatartol legalabb 4 méter széles oldalkertet kell biztositani és

C) épiilet az utcai telekhatart6l legfeljebb 60 méter tavolsagig 1étesithetd, a ndvényhazat és a
foliasatort kivéve.

Az dvezetekben

a) az épiiletek foldszinti padloszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel
nagyobb magassagban alakithat6 ki.

b) a megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges
tizemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg

c) terepszint alatti épiilet a legnagyobb beépitettségi hatarérték keretei kozott 1étesithetd a
telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra.

A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben €s tanyds foldrészleten lakoépiilet 1étesitésének vagy
megtartasanak feltétele legalabb a kozlizemi villamos energiaellatds, az ivovizmindségl
vizellatas és szennyvizelhelyezés kozmiipotld berendezéssel vald biztositdsa a 13.§ eldirasai
szerint.

31. Tanya létesitésének szabalyai
45. §
Uj tanya
a) a Szabalyozasi tervben , tervezett tanyas foldrészlet”-ként feltiintetett, és a 7. mellékletben
,» Lanya létesitésére kijelolt ingatlanok™ listajan rogzitett és
b) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolo torvény
hatalybalépése —2019. januar 2. - el6tt tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, az

OTEK vonatkozo eléirdsainak megfeleld teriiletii, mezégazdasagi 6vezetben 1év6,
14 m szélességet meghalado foldrészleten 1étesithetd az OTEK vonatkozo eldirasai szerint.

A telepiilés kiilteriiletén mez8gazdasagi vezetben fekvé és az OTEK vonatkozo elbirdsainak
megfeleld méretli, mar beépitett foldrészletek a HESZ Szabalyozasi tervének ,,tervezett tanyds
foldrészlet” kijelolését kovetden jegyezheték be ,tanya” jogi jellegként az ingatlan-
nyilvantartasba az erre vonatkozé hatosagi igazolas alapjan.

32. Kertes mezégazdasagi ovezetek (MK)
46. §

Az Mk-ta jeli, tanyas kertes mezOgazdasagi Ovezet jellemzden csaladi 1éptékii
novénytermesztéshez, allattartdshoz, allattenyésztéshez, termék feldolgozashoz, tarolashoz és
ezek arusitdsa céljabol létesithetok, amely szantd, kert, sz616 és gylimolcsés miivelési agban
vegyesen szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

Az dvezet részletes beépitési eldirdsai:

a) a 720 m>-t el nem érd teriiletdi telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
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b) a 720-3000 m? kozotti teriiletnagysagn szo18, gyiimodlesods és kert miivelési agu telken,
valamint a 3000-6000 m? k&zotti szantd miivelési agu telken legfeljebb 5%-os beépitettséggel
elsdsorban a tarolds, atmeneti tartézkodas céljat szolgdld egy-egy gazdasagi épiilet €s
terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el, legfeljebb 3,0 m épiiletmagassaggal,

c)! lakoépiilet egy lakassal, valamint ehhez kapcsoloddan egyéb, feltételesen létesithetd
rendeltetések
da) sz618, gyiimodlesos és kert miivelési ag esetén 3000 m?,
db) egyéb miivelési ag esetén 6000 m?
telekteriilet felett 1étesithet6k olyan mddon, hogy a lakorendeltetés a megengedett 10%-0s
beépitettség felét nem haladhatja meg,

e) lakas rendeltetéssel lakokocsi vagy konténer nem telepithetd vagy l1étesithetd,

f) az épiiletet a a beépithetd telekhatar mentén 0,8-1,5 m csurgotavolsagra kell elhelyezni
olyan modon, hogy a mésik telekhatar mentén legalabb 4,0 m tavolsag maradjon,

g) 18 méter szélességet meghaladd foldrészleten az épiilet szabadonalld jelleggel is
telepithetd, a beépithetd telekhatar mentén legaldbb 3 méter tavolsag megtartasaval.

33. Az altalanos mezégazdasagi teriiletek dvezetei (M4)
47. §

(1) Az Ma-a jelt jeli altalanos mez6gazdasagi Ovezet az lizemi méreti mezdgazdalkodasi
teriiletek, a tartalék fejlesztési teriiletek és a jellemzden szantoteriiletek ovezete.
(2) Az ovezet foldrészletein épiilet nem 1étesithetd.

48.§

(1) Az Ma-f jelti 6vezet farmgazdasagi altalanos mez6gazdasagi teriiletén birtokkozpont és tanya
1étesithetd. A birtokkdzpont teriiletén az agrarturizmushoz kapcsolodo épiiletek is elhelyezhetdk.

(2) Birtokkozpont kizarolag abban az esetben alakithato ki az Ovezet teriiletén, ha a
birtokkdzponthoz tartozé birtoktest legalabb 80%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato.

(3) A mezb6gazdasagi Oovezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasagi miivelési agban nyilvantartott
foldtertilet igénybe vehetd a birtoktest Osszteriiletébe torténd beszamitasanal, fliggetleniil attol,
hogy az 6vezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

(4) Birtokkozpont létesitésének és beépitésének kiegészitd eldirasai:
a.) A legkisebb kialakithat6 birtoktest dsszteriilete (m?) 30.000
b.) A birtoktest Osszteriilete alapjan alkalmazhat6 legnagyobb beépithetdség (%) 5,0
C.) A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség kizarolag a birtok egyik, legalabb
10.000 m? nagysag, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(5) A birtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok) szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb
tovabbi két, az alkalmazottak lakhatdsat szolgald szolgalati lakas 1étesithetd.

(6) A 30.000 m2-nél kisebb birtoktest, a 10.000 m?-nél kisebb teriiletii birtokkozpont telkén és egyéb

rrrrr

a hasznos alapteriilet tovabbi novelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétérbeépités)
nélkiil.

34. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete (V)
49. §

1 OTEK felmentés esetén
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A varos igazgatasi teriiletén 1€v0, vizgazdalkodassal 0sszefiiggd vizfolyasok, csatorndk medre és
a tavak, halastavak teriilete tartozik az 6vezetbe.

A felszini vizek, vizfeliiletek karbantartasat szolgaléd parti savok sziikséges méretét a 14.§ (1)
bekezdés rogziti. A karbantarté sav — ha nem kozteriilet -, szolgalmi joggal biztositando.

A Gerje-patak medre és parti savja a tényleges fekvése alapjan pontositand6. A Szabalyozasi
tervben a meder V jelii vizgazdalkodasi teriilet 6vezete tajékoztato jellegili, ennek foldhivatali
bejegyzést szolgald pontositdsa a HESZ modositasa nélkiil torténhet.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb)
50. §

A Kb-Lsp jelii lovassport 6vezetre vonatkozo eléirasok:

a) a Szabalyozasi tercven ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” szabalyozoval érintett
teriileten épiilet és vizzard burkolata feliilet vagy Gt nem létesithetd, a teriiletet egyszintes
(gyepes) zoldfeliiletként kell fenntartani, a telekhatdrok mentén fas lehatarolassal,

b) az 6vezetben csak az alaprendeltetéssel Osszefliggésben 1étesithetd épiilet,

€) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag fedett lovarda-csarnok 1étesitése esetén talléphetd
az Ovezeti hatarértéket meghaladdan legfeljebb 3,0 méterrel.

A temet6k Kb-T jeli 6vezetére vonatkozo eldirasok:

a) az elhelyezhet6 f6 rendeltetési egységek: ravatalozo, kapolna, urnafal vagy -épiilet, temet6i
fenntarto épiilet, gépkocsitarolo, sirkert;

b) az el6-, oldal- és hatsokert 10,0 m;

C) a f6 rendeltetéshez kapcsolodod egyhazi épiilet esetén a megengedett épitménymagassag felett
toronyjellegli épiiletrész épitése megengedett.

Az Ma-a/K-Rep jelt kétszinti 6vezet eldirdsai:

a) az ovezet els6dlegesen az Ma-a Gvezet el6irasai szerint tartando fenn,

b) a kétszintli szabalyozassal érintett teriileten a K-Rep jeli maganrepiil6tér ovezet
alkalmazaséanak feltételei:
ba) az erre vonatkozo jogerds lizemeltetési engedély rendelkezésre all,
bb) a teriileten a repiilotéri rendeltetés kiszolgalasahoz sszesen legfeljebb 300 m? beépitett
alapteriileti kiszolgalo épiilet 1étesithetd.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
51. §
E rendelet 20... ...... ... napjan 1ép hatélyba.

A hatdlyba 1épéssel egyidejiileg hatalyat veszti Pilis Varos Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 10/2010.(V1.02.) szamu oOnkormanyzati rendelete Pilis Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol.

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

23



1. melléklet a .../2024... (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi terv

(A mellékletet az 1. melléklet Szabalyozasi terv.pdf elnevezésii fjl tartalmazza.)
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2. melléklet a .../2024... (... ...) onkormanyzati rendelethez

Az épitési Ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

Jelmagyardzat

SZ - szabadon allo beépitési mod

| O - oldalhatdron dllé beépitési mod

| Z — zartsoru, vagy hézagosan zartsoru beépitési mod

| K- kialakult dllapot szerint

I. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

A B c ] D | E F | G H I | J K | L M N

- A telek Az épiilet A telek
2. ) - Eg kialakithaté legkisebb megengedett legnagyobb mli %ekr:geeggtt megengedett legkisebb/legnagyobb megengedett
3. E/lzii‘t,ﬁ;:},:lz:t :52 el clessé s biépitett_sé;ge szintteriileti soldfeliileti épiiletmagassaga utcai homlokzatmagassiga |99';§g?j;abb kﬁVZl:l'l'l;:ll‘:itﬁS“i,ni'lk
4 _E; eriilete szelessege melysege el'fee[i)eStZtln mutat(’)ja ara’mya min. TS min. TS merteke es modja
5. m? m m % m?/telek m? % m m m m m
6. | Lke-1 O | 500 14 20 35 0,7 45 3,0 45 3,0 55 - teljes
7. | Lke-2 O | 700 16 20 30 0,8 45 3,0 55 3,0 55 - teljes
6. | Lf-1 O | 1000 18 25 30 0,6 40 3,0 45 3,0 4,5 - teljes
7. | Lf-2 O | 800 16 25 30 0,6 40 3,0 45 3,0 45 - teljes
8. | Lf-3 O | 500 14 25 30 0,6 40 3,0 45 3,0 45 - teljes
6. | Vi-1 Z | 500 14 20 40 1,2 20 3,0 75 3,0 75 - teljes
7| Vt-2 Z | 800 16 25 40 1,0 20 3,0 75 3,0 75 - teljes
8. | Vt-3 Z | 2000 30 40 50 1,5 20 3,0 9,0 3,0 9,0 - teljes
9. | Vt-4 Sz | 1500 30 30 60 1,2 20 3,0 75 3,0 75 - teljes
10. | Vt-5 SZ | 5000 50 80 40 0,8 40 30 |120(K)| 30 12,0 (K) - teljes
11. | Vt-6 Sz | 5000 50 80 30 1,2 20 3,0 12,0 3,0 12,0 = teljes
12 | Vt-7 Sz | 2000 50 50 40 0,8 25 3,0 9,0 3,0 9,0 - teljes
13. | Vit-8 SZ | 5000 40 75 30 0,6 40 3,0 9,0 3,0 9,0 - teljes
14. | Vt-9 SZ | 10000 50 75 30 0,6 20 2,5 75 3,0 75 = teljes
15. | Vt-10 Sz | 5000 30 30 10 0,2 70 3,0 75 3,0 75 = teljes
16. | Gksz-1 SZ | 1500 20 40 50 1,2 20 3,0 8,0 4,5 8,0 10,5 teljes
17. | Gksz-2 Sz | 3000 40 50 40 1,2 20 45 8,0 4,5 8,0 10,5 teljes
18. | Gksz-3 SZ | 5000 50 50 50 1,2 20 3,0 10,0 4,5 10,0 12,5 teljes
19. | Gksz-4 Sz | 3000 40 50 40 1,2 25 4,5 8,0 45 8,0 10,5 részleges
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20. | Ga-1 SZ | 1500 25 40 40 0,8 25 2,5 6,0 4,5 6,0 6,0 részleges
21. | Ga-2 SZ | 3000 40 50 40 1,2 25 4,5 8,0 4,5 8,0 10,5 részleges
22. | Gip-mg SZ | 30000 100 100 20 0,4 40 2,5 8,0 4,5 8,0 10,5 hianyos
23. | Gip-1 SZ | 3000 40 40 30 1,2 40 3,0 12,0 4,5 12,0 15,0 részleges
24. | Gipe-1 SZ | 30000 100 100 10 0,1 40 3,0 6,0 4,5 6,0 6,0 részleges
25. | Gipe-2 SZ | 10000 50 50 10 0,1 40 3,0 6,0 4,5 6,0 6,0 részleges
26. | Gipe-3 SZ | 10000 50 100 45 1,2 25 3,0 6,0 45 6,0 6,0 részleges
27. | Gipe-Vii SZ | 1500 30 30 35 0,7 25 3,0 7,5 3,0 9,0 9,0 teljes
28. | K-Okt SZ | 10000 50 100 15 0,75 50 4,5 10,5(K) = = = teljes
29. | K-Sp SZ | 10000 50 100 10 0,2 40 3,0 5,0* 3,0 6,0 = teljes
30. | K-Sr SZ | 10000 50 100 40 1,0 40 3,0 12,0 4,5 12,0 - teljes
3L | K-Rek SZ | 10000 50 80 15 0,3 50 2,5 50 3,0 6,0 = hidnyos
32. | K-Lsp SZ | 10000 50 100 25 0,5 40 3,0 7,5* 3,0 7,5 = teljes
33. | K-P SzZ* 300 6 30 30 0,6 40 2,2 5,0 - - - hianyos
34 | K-Tk SZ | 1500 K K 10 0 40 2,5 5,0 - - - teljes
35. | K-Hon SZ K K K 40 0,6 40 - K - - - koézmiivesitetlen
36. | K-Mg SZ | 5000 50 50 40 0,5 40 2,5 6,0 3,0 4,5 6,0 hianyos
*: A rendeletben szabélyozott eltéréssel.
I1. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
A B C | D ] E F G H I | J K | L M N
1 - A telek Az épiilet A telek
= L megengedett .
2. R § kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb |r:er%2n%esc;%tg -
3. /ovezet jele 2 . szélessé o o, szintteriileti zoldfeliileti épiiletmagassiga utcai homlokzatmagassaga JIEE kozmiellatsanak
= teriilete mélysége | beépitettsége - 2 - . pontja mértéke és modja
4. ] ge mutatoja aranya min. max. min. max.
5. = m? m m % m?/telek m? % m m m m m
6. | Kou-... SZ = - - 2 - - - 4,5 - - - -
7. | Koe-1 Sz - - - 10 - - - 4,5 - - - teljes
8. | Koe-2 SZ - - - 1 - - - 3,0 - - - hianyos
9. | Kézm-V SZ | 3000 - - HESZ - - - 75 - - - teljes
10. | Ko6zm-Szv SZ 3000 - - HESZ - - - 7,5 - - - részleges
11. | Zkp-1 SZ 10000 50 50 3 - 70 - 7,5 - - - szabadid6park
12. | ZKk SZ - - - 3 - 60 - 4,5 - - - kozpark
13. | Ev - 1500 - 10 0 - - - - - - - -
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14. | Er Sz 1500 - 10 5 - - 4,5 - - hianyos

15. | Ee Sz 1500 - 10 0,5 - - 4,5 - - hianyos

16. | Ee-Vg - 1500 - - 0 - - - - - -

17. | Ma-4 - - - - - - - - - - _

18. Mé'f . SZ 10000 B ) 30 B 20 7,5 ) ) hianyos
(birtokkozpont)

10. | Maf - | 5000 - - - - - - - - -
(nem birtokkézpont)

20. | Mk-ta 0] 720 14 20 5/10 0,1/0,2 60 3,0/5,0 3,0 3,0/5,0 hianyos

21 [V = = = - - - - - - - -

22. | Kb-Lsp SZ 30000 100 100 5 - 90 7,5 3,0 - teljes

23. | Kb-T SZ 3000 50 50 5 = 30 50 3,0 5,0 teljes
Ma-a/ .,

24. = - -
Kb-Rep SZ 100000 100 100 300 m2 95 6,0 hianyos

HESZ - a HESZ eléirasai szerint
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K-Okt
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Vt-4
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Lf-1

Lke-2

T
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Lke-1

teleplilésiizemeltetési

1.32.nagykereskedelmi

fényez6 mihely
1.36. szerkezeti lakatos mithely

1.37.kémegmunkal6 mithely

allattenyésztési
1.38.lovarda

1.29. mez6gazdasagi termék

feldolgozasi
1.30. {izemanyagtoltd

gazdasagi
1.24.zavar6 hatast ipari
1.25. gazdasagi

iizemi

1.27.mez6- és erdégazdasagi
1.28. allattartasi és

1.31.telepiilésgazdalkodasi,
1.34. gépjarmii szerelémiihely
1.35. gépjarmii lakatos és festo-

1.13.k6z0sségi szorakoztatd
1.14. (kis)kereskedelmi

1.15. szolgaltatoi
1.16.vendéglatd

1.17.szallas
1.33.kisiizemi épitmény

1.9. 6voda, bolcsode
1.23.nem zavar6 hatasu

1.10.nevelési
1.11. oktatasi
1.19. munkasszallas

1.12 . kulturalis
1.18. didkszallas
1.20.1diil6

1.21. kemping
1.22.sport
1.26.raktar, tarolas

Epitési ovezetek
1.2.szolgélati lakas
1.3.tulajdonosi lakas
1.4.iroda
1.5.egészségligyi
1.6.szocialis

1.7 hitéleti
1.8.igazgatasi

1.1.lakas




I1. tablazat

Melléképitmények

Falusias
lakoteriiletek
Kereskedelmi,
szolgaltato

lakéteriiletek
oazdasioi

Kertvarosias
Telepiiléskoz-
ponti vegyes
teriiletek
Altalanos
gazdasagi
teriiletek
Ipari gazdasagi
teriiletek
Egyéb ipari
teriiletek
Beépitésre
szant
kiilonleges
teriiletek
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2.1.kdozmu-becsatlakozas
miitargy

X
X
X

2.2.kdzmiipotld mitargy

X[H| X
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2.3.hulladéktartaly-tarolo

2.4 ¢épiilettd] kiilonallo,
épitménynek mindsiilé
kirakatszekrény

—
—

2.5.kerti épitmény

2.6.husfiist616, jégverem,
z6ldségverem

= X [X| X [X[X

2.7.4llatol, allatkifutd

2.8.tragyatarold

2.9.komposztald

2.10.sil6, dmlesztettanyag-
tarold
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2.11.folyadék- és gaztarold

2.12.legfeljebb 6.0 magas,
antennatartd

szerkezet, zaszlotarto
oszlop
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II1. tablazat

Egyéb épitmények

Falusias
lakéteriiletek
Beépitésre szant
kiilonleges
teriiletek

Kereskedelmi,
szolgaltato
Ipari gazdasagi
teriiletek

Telepiiléskoz-
ponti vegyes
oazdasioi

Kertvarosias
lakéteriiletek
gazdasagi
teriiletek
Egyéb ipari
teriiletek

teriiletek
Altalanos
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3.1.személygépkocsi tarold X X X

3.2.3,5 t 6nsulynal
nehezebb gépjarmiivek
szamara garazs
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3.3.nyari konyha

3.4.miterem

3.5.miihely

3.6.fedett szin

3.7.tarolo

3.8.1akokocsi
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3.9.konténer

3.10.egyéb, az Gvezetben
megengedett 6nallo
rendeltetéseket
kiszolgal6, nem
zavaré rendeltetésii
épiilet

3.11.napelemes rendszer
6nalld F F F F F F F F F F F F F X X X X X X X F X F X F X
tartoszerkezeten

3.12.elektronikus hirkozlés
antennatarto T T T T T T T T T T T T T X X X X X X X T T T X T X
szerkezete
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- , .. .. .. .. Ev . Ma-f Ma-a/
Ovezetek Kou- | Koe-1 Koe-2 |[Kozm-V |Kozm-Szt | Zkp-1| Zkk Ee-Vg Er Ee Mk-ta Ma-a birtokKbzpont \ Kb-Lsp Kb-T Kb-Rep
p-L. kozmii-becsatlakozds X X X X X X X F X X X X X X X
mutargy
.2. k6zmiipotld miltargy F T F F F F F T X T X T X T T T X
2.3. hulladéktartaly-tarold X X X X X X X X X X X X X T X T X
.4, épiilettdl kiilonalld,
épitménynek mindsiilé T T T T T T T T T T T T T T T T
- ) T
kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X T X T X X T X X X T X T X T X
p-6. hisfustslo, jégverem, T T T T T T T T T T X T X T T T T
z6ldségverem
R.7. allatdl, allatkifutd T T T T T T T T T T X T X T X T T
P.8. tragyatarolo T T T T T T T T T T X T X T X T T
2.9. komposztald X X X X X X X X X X X X X T X X X
2'10'f;lr‘(’)*lgmleszwﬁanyag' T X T T T T T T T T X T X T X T T
P.11. folyadék- és gaztarolo T X T X X T T T T T X T X T T T X
2.12. épitménynek mindsiild
antennatartd szerkezet, X X X X X X X T X X X X X T T T T
zaszlotartd oszlop
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.. Kou- .. .. .. . Ev o Ma-f Ma-a/
Ovezetek Koe-1 | Koe-2 [Kozm-V |Kozm-Szt| Zkp-1| Zkk Ee-Vg Er Ee Mk-ta Ma-a birtokkézpont \ Kb-Lsp Kb-T Kb-Rep
B.1. személygépkocsi tarold X X X X X T T X X X X T F T X X T
3.2. 3,5t onstlynal
nehezebb gépjarmivek T X T X X T T T T T X T F T T T T
szdmdra gardzs
8.3. nyari konyha X X X X X T T T T X X T F T T T T
8.4. miterem X X X X X T T T T T X T T T T T T
3.5. miihely X X X X X T T T T T X T X T T X X
B.6. fedett szin X X X X X X T T X X X T X T X X X
B.7. tarold X X X X X X X T X X X T X T X X X
8.8. lakokocsi T T T T T T T T T T X T X T T T T
8.9. konténer T T X X X T T T T T X T X T T T X
8.10.egyéb, az Gvezetben
megengedett 6nallo
rendeltetéseket X X X X X X X T X X X T X T X T T
kiszolgalo, nem zavaro
rendeltetésii épiilet
p-11.napelemes rendszer F F F F F F F T T F X T X T X T F
onallo tartdészerkezeten
3-12. mikrohulldmu T X T X T X T T T T T T T T T X T

antennatarto szerkezet
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4. melléklet a .../2024... (

Pilis Varos biologiai aktivitasértéke

) onkormanyzati rendelethez

MEGLEVO ALLAPOT TERVEZETT ALLAPOT
Terfel T?;Z)let lf:;:fé BIAé Terfel Ti;g;et If:tAafé BIAé
Lk 4,31 1,20 5,17 Lke 231,00 2,70 623,70
Lf 463,66 2,40 1112,78 Lf 238,67 2,40 572,81
Vit 27,41 0,50 13,70 Vit 28,37 0,50 14,18
Gip 83,69 0,20 16,74 Gip 49,64 0,20 9,93
Gksz 38,11 0,40 15,24 Gksz 22,74 0,40 9,10
Kp 15,84 1,50 23,76 Ga 12,94 0,40 5,17
Kk 6,38 3,00 19,14 Gipe 34,22 0,40 13,69
Kt 5,12 3,00 15,37 K-P 15,84 1,50 23,76
Kspr 5,44 3,20 17,42 K-Okt 6,38 3,00 19,14
Ksr 13,49 3,20 43,16 K-Tk 0,18 3,00 0,55
Ksp 2,26 1,50 3,39 K-Sr 5,59 1,50 8,39
Km 1,15 1,50 1,73 K-Rek 13,49 3,20 43,17
Kvii 0,51 1,50 0,77 K-Sp 2,26 1,50 3,39
Kszt 0,83 1,50 1,24 K-Hon 0,85 1,50 1,27
Zkp 2,98 6,00 17,89 K-Lsp 3,30 3,20 10,55
Zke 0,11 6,00 0,66 K-Mg 1,64 0,7 1,15
Eg 692,36 9,00 6 231,25 Zkp 1,16 6,00 6,98
(3 ha alatt)
103,1 28,44
Ev 03,16 5,00 928, . h??;ett) 7,54 8,00 60,33
Ma 2 451,98 3,70 9072,33 Zkk 2,06 6,00 12,39
Mk 366,64 5,00 1.833,20 Ee 714,44 9,00 6 429,96
Y 1,05 8,00 8,42 Ev 74,17 9,00 667,53
KOu 305,85 0,50 152,93 M4 2 414,80 3,70 8 934,76
KOk 22,85 0,60 13,71 Mk 482,45 5,00 2 412,25
Kbta 103,14 3,20 330,06 Ma/Kb 19,22 3,70 71,13
KKksr 17,29 1,50 25,93 \Y; 7,20 8,00 57,60
4735,61 19 904,42 Kou 311,26 0,50 155,63
Koe 22,85 0,60 13,71
Kb-T 5,23 3,00 15,68
Kb-Lsp 4,25 3,20 13,60
Kozm 1,88 1,50 2,81
4 735,61 20 214,30

A HATALYOS ES TERVEZETT ALLAPOT KULONBOZETE: +309,87

A BIAérték szamitashoz differencialt szamitas nem kerilt alkalmazasra.
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A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (3)
bekezdése szerint:
,Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatamaszto munkarész a biologiai aktivitasértek szamitds
soran keletkezett novekmény (a tovabbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatia. A
novekmeény a teljes kézigazgatasi teriiletre késziilo uj telepiilésterv elfogadasaig felhasznalhato,
amennyiben a felhaszndlas modjat az alatamaszto javaslat bioldgiai aktivitasérték szamitdsi
eredménye és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.”

Fentick alapjan a HESZ tovabbi médositasanal a kiindulasi allapot: ,,0” a biologia aktivitas értéke.
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5. melléklet a .../2024... (... ...) onkormanyzati rendelethez

Korlatozassal érintett teriiletek

Jelmagyarazat
fVMmg R,
iy Vizminéség-védelmi terllet dvezete
rHV iy N N

- | Hidrogeoldgiai "B" védéterUlet

k= s gy s s
H J Hidrogeoldgiai kilsé védéterilet

"3 Radar véddterUlet
- -

[ Meérsékelten vizdrta tertlet
‘!] Kdzepesen viziarta ferllet
™ 1 seterviethotar
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6. melléklet a .../2024... (... ...) onkormanyzati rendelethez

Pilis Varos elévasarlasi joggal érintett ingatlanjai

Pilis Varos Onkormanyzatinak kozigazgatasi teriiletén az el6vasarlasi jog bejegyzésére kijelolt
ingatlanok:

Az ingatlan cime Helyrajzi Az elévasarlasi jogot megalapozo
szama telepiilésfejlesztési cél
Kossuth Lajos ut 2229/1 Onkormanyzati sportteriilet bovitése
Kossuth Lajos ut 2243 Onkormanyzati sportteriilet bovitése
Kossuth Lajos ut 2245 Onkormanyzati sportteriilet bovitése
zarvanytelek 2244 Onkormanyzati sportteriilet bovitése
Malom utca 2237 Onkormanyzati sportteriilet bovitése
Doézsa Gyorgy utca 2241 onkormanyzati sportteriilet bovitése
Kossuth Lajos ut 2277 oktatasi intézmény fejlesztése
Doézsa Gyorgy utca 2249 oktatasi intézmény fejlesztése
Vasas utca 2259 oktatasi intézmény fejlesztése
egy része
Vasar utca 2264/2 oktatasi intézmény fejlesztése
egy része
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7. melléklet a .../2024... (... ...) onkormanyzati rendelethez

Tanya létesitésére kijelolt ingatlanok

Sor- Tanya létesitésére kijelolt A tanya kijel6lésérol sz6l6 6nkormanyzati rendelet
szam | ingatlan cime, helyrajzi szaima szama hatalyba 1épésének napja
1. kiilteriilet 5904 és 5903 hrsz-ek .../2024.(....) ok. rend.
Osszevonas utn.
2. kiilteriilet 5872 hrsz. .../2024.(....) 6k. rend.
3. kiiltertilet 7066, 7067 és 7061 hrsz-

ek Gsszevonas utan

.../2024.(....) ok. rend.
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