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Késziilt: Pilis Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének ..........cccceevvvveveenn€n
(vervenne ) I Orakor kezd6dott Gilésérdl.

A gazdasagfejlesztd beruhazasokkal kapcsolatos telepiilésrendezési eszk6z6k eseti médositasa 020/16,
020/18 hrsz-u, valamint a 020/10, 020/10/A, 020/8, 017/42 és a 017/43 020/12, 020/13, 020/15,
020/17 hrsz-U teruletre vonatkozdan. A telepiilésszerkezeti tervet mddosito hatarozat és a helyi épitési
szabalyzatot mddositd rendelet elfogadasa.

...... /2021.(...). KT. hatarozat

Pilis Varos Onkormdnyzatanak KépviselS testiilete Ggy doént, hogy — a 115/2005. (IX.28.) sz.
Onkormanyzati hatdrozattal elfogadott (M=1:10.000 méretaranyud) Telepliilésszerkezeti tervét
(tovabbiakban TSZT) a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6lé, 2011. évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bek.1. pontja
szerint, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél sz616, 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B.
§-anak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel - az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6.-an hatélyos allapota
alapjan a telepllésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrol és a
telepullésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012. (XI.8.) 4 Korm. rendelet 9.§ (1) bekezdés figyelembevételével a jelen hatdrozat 1.
mellékletét képez8, mddositott Teleplilésszerkezeti Tervben (a tovabbiakban: TSZT) foglaltaknak
megfelel6en mddositja.

1. Pilis Varos Képvisel6 testiilete jévahagyja és elfogadja a hatdrozat 1. mellékletében szerepld,
telepiilésszerkezeti terv mdédositdsardl széld leirdst, és tudomasul veszi, hogy a TSZT-t érint6,
tertletfelhasznalds valtozassal érintett terlilet az elGterjesztés 1. mellékletében |évé6 leirds 2.
fejezete szerint médosul.

2. Jelen hatadrozat mellékletét képezi: a) Telepiilésszerkezeti Tervi leirdsanak modositasa Pilis Varos
telepilésszerkezeti tervének moédositasardl (1. melléklet)

b) "TSZT-M1"jeli (M= 1:4.000 méretaranyd) Telepilésszerkezeti Tervlap Pilis Varos
telepilésszerkezeti tervének moédositasardl (2. melléklet)

3. Képvisel6 testillete Képviseld testiilete a bioldgiai aktivitasérték (BAé) egyenleg szinten tartasara
vonatkozd kotelezettség tekintetében - Teleplilésszerkezeti tervi leirdsban bemutatott
szamitasoknak megfelel6en - megallapitja, hogy a kiszamitott BAé egyenleg a gazdasagi
beépitésre szant terliletek méretének novelésére figyelemmel és az erdéteriiletek terilet
kijelolése alapjan pozitiv (+0,31 pont) értéket mutat, ezért az érték a torvényi elGirasnak megfelel,
tovabbi kompenzacié nem szlikséges. A BAé tobblet értéke a TSZT tovabbi mddositadsanak BAé-
egyenleg szdmitdsa soran felhasznalhato.

4. Pilis Varos Polgarmestere megallapitja, hogy a mddositott TSZT 6sszhangban van a 2018. évi
CXXXIX. torvény elGirdsaival, és a 10/2020. (VI.30.) rendelettel elfogadott Pest Megye
Terlletrendezési tervében meghatarozott térségi terileti mérleg nem valtozik az 1 melléklet 5
pontjaban igazoltan.

5. Pilis Varos Képvisel§ testiilete megadllapitja tovabbd, hogy a TSZT-t érint6 2021. évben
végrehajtott mddositds keretében telepilési teriileti mérleg a hatarozat 1. mellékletében 1évé
leiras 3. fejezete szerint mdédosul.

6. A hatarozat 1. mellékletét képezd leirds a TSZT elfogadasardl szél6 115/2005. (1X.28.) szamu
Képvisel6-testileti hatarozattal egyittesen alkalmazhato.

7. A 115/2005. (IX.28.) KT. hatarozattal elfogadott ,TSZT' jel(i Telepllésszerkezeti Tervlap
megadllapitasai, a moddositdssal érintett terlileten hatadlyukat vesztik, és helyébe a jelen
hatarozattal elfogadott, , TSZT-M1" jel(i tervlap szerinti megallapitasok lépnek.

8. Jelen hatdrozat a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba.



Felels: Hajnal Csilla
Hatarid6: azonnal

Kelt: Pilis, 2021. év ........ccveeen.... ho ......... nap

Hajnal Csilla dr. Szabd Gyorgy
polgdrmester jegyz6



...................................................... hatarozat 1. melléklete

1. melléklet
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Pilis Varos Teleplilésszerkezeti tervét a Képvisel§ testiilet a 115/2005. (IX. 28.) Kt. szamu hatarozattal fogadta el.
A hatarozat 2. mellékletét a TSZT jeli (M=1:10.000 méretaranyu) Telepllésszerkezeti terve képezi.

A TSZT jelen mddositasa a teleplilés —TSZT leirds 1.1.a. és 1.1.b. pontjaban meghatdrozott és vonatkozd TSZT jell
tervmellékletén abrazolt- beépitésre szant gazdasagi céli hasznositasanak lehetévé tétele érdekében késziilt.
Az aldbbiakban a teleplilésszerkezet és teriletfelhasznaldas modositasanak rovid leirasardl, indoklasardl és

kategériaik egymashoz vald viszonyardl esik szo.

1. SZERKEZETI TERV LEiRASA

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

1.1.a. Beépitésre szant teriletek
- 1/a: AFoldfém Kft. tulajdondban 1évé 020/12,020/13, 020/15 hrsz-U beépiilt telephely terllet (Vasanfer
Kft., Schock Hungaria Kft) Gip terliletb6l Gksz gazdasagi teriiletbe sorolasa mintegy 7,52 ha-on.
- 1/b: A meglévé kialakult Gip jel(i gazdasagi teriilet 020/10, 020/10/A, 020/8, 017/42 és a 017/43 hrsz-u
telephely teriletek Gip teriiletbdl Gksz gazdasagi teriiletbe soroldsa mintegy 1,14 ha-on

- 2/a:jelenlegi Ma mez6gazdasagi terileten tervezett 020/16 hrsz-U gazdasagi telephely (kivett parkold
terilet) Gksz gazdasagi teriletbe soroldsa mintegy 3,47 ha-on.

- 2/b: jelenlegi Ma mez6gazdasagi terileten tervezett 020/18 hrsz-U gazdasagi telephely (kivett parkold
teriilet) Gksz gazdasagi teriiletbe soroldsa mintegy 0,79 ha-on.

- 3/a:A meglév6 020/13 hrsz-u Gip gazdasagi telephelyen Ev jelli védelmi erdéteriilet kijel6lése mintegy
0,26 ha-on

- 3/b: A jelenlegi M& mez6gazdasagi teriileten tervezett 020/18 hrsz-U gazdasagi telephelyen Ev jel(i
védelmi erdéterilet kijelolése mintegy 0,095 ha-on

- 3/c: BIA kompenzacids célu erdéterilet kijeldlése a szomszédos 020/17 hrsz-G jelenlegi Ma
mezG6gazdasagi terileten mintegy 2,2 ha-on.

1.1.b. Beépitésre nem szant teriletek

- 3/a:A meglévs 020/13 hrsz-u Gip gazdasagi telephelyen Ev jell védelmi erdéterilet kijelélése mintegy
0,26 ha-on

- 3/b: A jelenlegi Ma mezGgazdasagi teriileten tervezett 020/18 hrsz-U gazdasagi telephelyen Ev jel(i
védelmi erdéterilet kijelolése mintegy 0,095 ha-on

- 3/c: BIA kompenzacidés célu erdGterilet kijelolése a szomszédos 020/17 hrsz-U jelenlegi Ma
mezG6gazdasagi terileten mintegy 2,2 ha-on.

A gazdasagi funkcidju fejlesztésére tervezett mdr ipari gazdasagi épitési dvezetbe tartozo ingatlanok Pilis
kilteriletének nyugati hatardban a 4. szamu f6ut mentén jelenlegi Gip-1 és Gip-3 ipari gazdasagi Ovezeti
besorolasu teriileten (8,6 ha) talalhatok. A kialakult telephely bévitési teriileteként a kapcsolédd szomszédos 2
db 020/16, 020/18 hrsz-U 6sszesen mintegy 4,36 ha-os telek gazdasagi teriletbe sorolasa tervezett.

Jelen tervmaddositassal a kialakult és a tervezett gazdasagi teriilet Gksz gazdasagi teriiletbe keriil, amelynek
rendeltetésszerld haszndlata kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld teriilethasznalati funkcidk iranyaba
mozdul el. Monorierdd tdul6teriletei irdanyaba védelmi erdéteriiletet és gazdasagi erdGteriletet jelol ki a terv.



2. SZAKAGI MODOSITO JAVASLAT

2.1.TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A moddositas soran a telepilésre jellemz6 tajhasznalatok alapvetéen nem véltoznak. A mddositassal érintett
terlleteken, illetve azok kozvetlen szomszédsagaban tdj- és természeti értékvédelmi szempontbdl értékes
terlletek, védett természeti terilet, Natura 2000 terilet, vagy orszagos 6kolégiai halézat nem taldlhaté.

A terv nem javasol Uj természeti értékvédelmi kijeloléseket, valamint a meglévé tdjhasznalatot és tajszerkezetet
jelent&sen befolyasolé javaslatok megfogalmazasa nem valt sziikségessé.

2.2. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A tervezett mddositds a telepilés kialakult zoldfeliileti rendszerében alapvet6 valtozast nem hoz. Az MATIT
vonatkozé elGirdsainak megfelelen az Uj beépitésre szant teriiletek mellett erdéteriletek keriinek kijel6lésre.

2.3. AZ GROKSEGVEDELEM

2.3.1.A telepiilés védendo6 épitett értékei

A tervmoddositassal, valtoztatdssal érintett részteriileteken miiemlék, illetve egyéb épitett kulturdlis 6rokségi
elem nem taldlhatd.

A tovabbi részteriletekre vonatkozd valtoztatasi szandékok a telepiilés védett, vagy védendd épitett értékeit
nem érintik, azokra nincsenek hatassal.

A Telepllésszerkezeti terven a mivi értékek megfelelé védelme érdekében a HESZ-ben az értékvédelmet
el6segit6 elGirasok szerepelnek, melyek a hatalyos jogszabalyi kornyezet figyelembevételével a telepullésképi
rendeletbe kerdilt at.

2.3.2.A telepiilés védendd régészeti értékei

A teriileten régészeti lel6hely nem ismert.

Nem kizdrt viszont, hogy ha a valtoztatdsi teriileten foldmunkakra keriil sor, régészeti leletek keriilhetnek el6.
Amennyiben a foldmunkdk soran régészeti lelet vagy objektum keril el6, a foldmunkat abba kell hagyni és a lelet
el6kerilését vagy a helyi jegyz6nek vagy az illetékes muzeumnak kell bejelenteni.

Az esetlegesen el6kerul6 régészeti értékek a vonatkozd magasabbrend( jogszabalyok elGirdsai és korlatozasai
szerint védendék.

KOZLEKEDES:

A terilet megkozelitésére az M4 gyorsforgalmi Ut és annak Pilis — Monorierd§ — Kadva csomépontjatdl a 4. szamu
féutig elkészilt Gj 6sszekotd ut (3123 j.) j0 megkozelitést biztosit. Az M4 ataddsa hatdsara a 4. szamu féut
forgalma csokkent (becslés szerint a KIRA rendszer szerinti 19614 Ej/nap forgalomnak kevesebb mint 50 %-éra)
A teriileten a 4. sz. f6ut két meglevé Utcsatlakozasa biztositja a kapcsolatokat:

-A Vasanfer Kft. telephely kdzotti kapcsolata

-A terilet keleti hataran a Fenyves vendéglé megkozelitését is biztositd kozut
A két kozuti kapcsolat tavolsdaga mintegy 300 méter, nem felel meg a 4. sz. f6ut kilterileti szakaszan, az utligyi
el6irasok szerinti csomdponttavolsagnak.
Ennek megfelel6en a teriileten Uj csomdpont nem létesithets, a fejlesztések megkozelitését a meglevé
kapcsolatoktdl kell biztositani.

A 020/10 hrsz-U terllet a 4. sz. f6ut mellett fekszik, de a f6utrdl kozvetlen megkozelitési lehetéségét a 018 hrsz-
U jelenlegi sajat hasznalatu Ut biztositja. A megkdzelités a szervizitként hasznalhato 020/8 hrsz-u sajat hasznalatu



ut és 017/42 kivett ut is. A020/10 hrsz-u terileten 3 db telek kialakitdsa varhatd telekdjraosztassal, ahol
figyelembe kell venni a szabalyozasi terven abrazolt 18 méter széles szabalyozasi vonalat a 018 hrsz-u jelenlegi
sajat hasznalatu ut mentén.

A 020/13 hrsz kialakult telephely kézati kapcsolata kiépiilt.

A kialakult szomszédos gazdasagi teriletek (020/12) tovabbi feltarasara szervizat alakithato ki.

A 4.t kulterUleti jellegli szakasza miatt a teriileten az Ut tengelyétdl mért 100 m védGtavolsagon beliil beépités
50 méterre létesithetd.

A kozutkezel6 Magyar Kozut Zrt. elGirdsainak megfelel6en az ut tengelyétdl kerités 30 méterre, beépités 50
méterre létesithet6.

A terllet utasforgalmat a 4. sz. f6uton koézleked6 Volanbusz helykozi jaratok bonyolitjak le. Megalléjuk a terilet
nyugati hataran Monorierd6 Fenyé utcanal van.

A kialakult kozterilet hasznalat és kozlekedési kapcsolat a kozeljovGben nem valtozik, a telken belil parkold
terilet kialakitasaval oldhaté meg a gépjarmdivek elhelyezése.

KO6zmUELLATAS:

A jelenlegi Gip-1 és Gip-3 jell telephely vizi-, és a gaz-kozmd(szolgaltatasat Monorierdé telepilés vezetékeirdl
kapja. Pilis kilterlletének nyugati hatardban a 4. szamu f6ut mentén jelenlegi Gip-1 és Gip-3 jel(i ipari gazdasagi
Ovezeti besorolasu terileten a kdzmdelldtds 6ssz-kdzmUvesnek tekinthetd.

VIZELLATAS

A Pilis Gksz-9 gazdasdgi fejlesztési terlleten lizemel6 gazdasdgi tdrsasagok kozmdellatasa a mar emlitett
szomszédos Monorierdd telepulés haldzatairdl kapja. A haldzat tGzemeltetSje, mint azt az el6z6ekben jeleztiik a
DAKOV Kft. Monori Uzemmérnéksége.

Pilis Varosban fejlesztési terilethez a legkozelebb elérhet6 vizellatasi kozcs6haldzat a Nagy Sandor utca, Sandor
utca nyomvonalon épiilt ki korvezetékes formaban.

Vizellatd halézat Monorierdd telepilésen a 4. szamu f6kozlekedési Ut szerviz-utja, Fenyd utca nyomvonalon épult
ki korvezetékes formdaban. Az emlitett vizellaté kozcsé haldzat a Feny6 utcaban DN 100 m m-es atmérdével épiilt
ki.

Jelenlegi Gip-1 és Gip-3 jelli ipari gazdasagi Ovezeti besorolasu teriileten - Foldfém Kft - mar rendelkezik
Monorierd8 kdzvezetékéhez csatlakozé vizbekotéssel, mely egyben elldtja a Schock Hunaria Kft, a Vasanfer Kft.
és a terlleten GzemelG egyéb fogyasztdkat vizfogyasztasat vizmérékon (vizérakon) keresztiil.

Vizfogyasztasok, vizigények:

Vizfogyasztasok: 1440 m3/év, 120 m3/h¢, 5,0 -6,0 m3/d

Varhato becsilt tobblet vizigény beépités-fejlesztés esetén: 2,5 — 4,0 m3/d

A fejlesztési terllet varhatd atlagos napi vizigénye: 7,5 — 10,0 m3/d

Napi csucs vizigénye: 15,0 — 20 m3/d

Lek6thetd ivovizkontingens. 10 m3/h, 120 m3/d

A jelenlegi és a varhatd vizigények joval a lekotott kontingens alatti.

Tlizi-vizigény: A jelenlegi beépités tlizi-vizigénye a kozcsérél és a DN 80 mm-es bekotévezetékrdl és tlizi-
viztarozébdl kerilt megoldasra.

Az () épliletek nagysaga — tlizszakasza — amennyiben nagyobb, mint a meglévé épiiletek tliz-szakasza ugy a
kommunalis és tlizi-vizigényt az engedélyezési tervben kell meghatarozni és a kozmlinyilatkozatokat megkérni,
amely alapjan az Gizemeltetd, illetve a Katasztréfavédelmi FSigazgatdsag a sziikséges fejlesztéseket elGirja.

Uj kdzterllet esetén el6kdzm(ivesitéssel ki kell épiteni a sziikséges vizi-, és energiakbzmiveket.

Az Uj beépités vizellatasa 6nallé helyrajzi szamu ingatlan esetén Uj bekotéssel, illetve szolgalmi jog biztositasaval
oldhaté6 meg. Az oltdoviz igények kielégitéséhez, és amennyiben sziikséges a tlizcsapok helyének
meghatdrozasahoz, a Tlzolté parancsnoksaggal és a DAKOV Kft.-vel kell egyeztetni.



Pilis Gksz-8 és Gksz-9 gazdasdgi fejlesztési terileten varhatd 6,0 — 10,0 m3/d vizigényt Monorierdd Feny6 utcai
DN 100 mme-es kozcsérél és a rendelkezésre allé DN 80 mme-es bekotSvezetékrél biztosithato.

Tlzi-viz biztositdsa kérdésében, amennyiben a Gksz-8 és Gksz-9 gazdasdgi fejlesztési terlileten az Uj
létesitményeknél az oltdviz mennyisége meghaladja a halézatbdl és tlzi-viztarozébdl kivehets vizmennyiséget,
ugy helyi megoldassal kiegészitve, tlzi-viztarold épitésével kell a tobblet oltd-vizigényt biztositani.

Szennyvizcsatorndazas

Pilis nyugati 4. fékozlekedési ut menti gazdasdgi fejlesztési teriileten, jelenleg (izemel6 gazdasagi tarsasagok
kézmdellatasa, nagyrészt Monorierd§é teleplilés rendszeréir6l, ennek megfeleléen a koziizemi
szennyvizcsatornazasa - a vizellatashoz hasonldan - szintén a szomszédos Monorierdé telepiilés vakuumos
szennyvizelvezet6 haldzatan keresztil torténik.

A halézat lizemeltet8je, szennyvizelvezetésnél is a DAKOV Kft. Monori Uzemmérndksége.

A vakuumos szennyvizelvezet6 halézat Monorierdd telepilésen a 4. szamu f6kozlekedési Ut szerviz-utja, Fenyd
utca nyomvonalon épiilt ki, melyre a fejlesztési teriileten szennyvize D 160 mm-es bek&t6csatornaval csatlakozik.
Itt meg kell emliteni, hogy Pilis vdrosban a fejlesztési teriilethez legkdzelebb elérheté vakuumos
szennyvizelvezet6 haldzat a Nagy Sandor utca, Sdndor utca nyomvonalon épiilt ki, mint ahogy a vizellatas.

A fejlesztési terlletet hataroléd Monorierd6 Fenyé utcai kdzteriiletén a szennyvizcsatorna vakuumos rendszerben
épllt ki. A jelenlegi beépités szennyvizelvezetéssel rendelkezik.

Szennyvizmennyiségek:

A vizfogyasztasok figyelembevételével a jelenlegi szennyvizmennyiség a kbvetkezd: 1440 m3/év, 120 m3/ho, 5,0
-6,0 m3/d

Vérhato becsilt tobblet szennyviz beépités-fejlesztés esetén: 2,5 —4,0 m3/d

A fejlesztési terulet varhato szennyviz-mennyiség: 7,5 — 10,0 m3/d

Lek6thetd szennyviz-kontingens. 10 m3/h, 120 m3/d

A varhatdé szennyvizmennyiség joval kisebb, mint a lek6tott kontingens.

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsa sordn az Uj Pilis Gksz-8 és Gksz-9 gazdasdgi fejlesztési teriilet
szennyvizelvezetése tovabbra is a meglév6 rendszerrel javasoljuk a tobblet szennyvizeket elvezetni. Ennek
megfeleléen Monorierd6 Fenyd utcai vdkuumos szennyvizelvezet6 haldzata a meglévé bekotSvezetéken
keresztiil fogadni tudja a fejlesztési teriileten keletkez6 tébblet becsilt szennyvizhozamot.

BekotScsatorna és kdzcsatorna fejlesztés a jelen adatok alapjan nem varhaté.

Csapadékvizelvezetés

A varos Uj beépitéseinél, beleértve a gazdasagi fejlesztési — de a régi beépitéseknél is alkalmazhatd —teriiletein
is, az ingatlanokon épiilteinek tetéfellletén Gsszegyllekezé csapadékvizeket csapadék-viztarozékban javasoljuk
felfogni, és annak vizét locsolasra felhasznalni.

Ez érvényes az Uj Pilis nyugati hataraban, a 4. f6kozlekedési Ut melletti Gksz-8 és Gksz-9 gazdasdgi fejlesztési
teruleténél is.

A telepulésrendezési eszk6zok mddositdsa soran az Uj Pilis Gksz-8 és Gksz-9 gazdasdgi fejlesztési teriileten meg
kell oldani a csapadékviz-elvezetést.

A kozterlleteken nem all rendelkezésre megfelel6 befogadd. Ezért az ingatlanon beliil kell megoldani a
csapadékvizek elvezetését.

Pilis Gksz-8 és Gksz-9 gazdasdgi fejlesztési teriilet az ) beépitésnél éplltek tetéfelliletén 6sszegyiilekezd
csapadékvizeket kiilon csatornarendszerrel csapadék-viztarozékba, mint befogaddkba javasoljuk elvezetni. A
tarozott viz Ujrafelhasznalasa javasolhaté.

A fejlesztési terlleten Uj burkolt Ut illetve parkolodk kialakitdsa csak a vizelvezetéssel épithetd.

A gazdasagi teriileteknél, igy Pilis nyugati hataraban, a 4. f6kozlekedési ut melletti Gksz-8 és Gksz-9 gazdasdgi
fejlesztési terileten zart felszinkozeli csatornarendszer kialakitasat javasoljuk, ahol a nagyobb parkolé feliiletek
csapadékvizét olaj-, és hordalékfogdn keresztiil lehet a befogaddba bevezetni.



ENERGIA ELLATAS

Villamosenergia-ellatas

Pilis nyugati hataraban, a 4. f6kozlekedési ut melletti Gksz-8 és Gksz-9 gazdasdgi fejlesztési teriilet villamos
energia-ellatasanak fejlesztése mar telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa el6tt, a jelenlegi Gip-1 és Gip-3 jeld
ipari gazdasagi teriilethez megtortént. A telephely kbzépfesziiltségen keresztiil kapja a villamos energia-ellatast.
A jelenlegi Gip-1 és Gip-3 jeld ipari gazdasagi terilet fogyasztasa: 130.708 kW/év, 10.892 kW/hé, 495 KW/nap
Az elektromos aram a teriileten |évé traférél 1 MW teljesitmény biztositott, szolgaltatd az MVM Démdsz
Aramhaldzati Kft.

Elektromos aram lekéthetd kontingense: 3,0 MW

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa utan Pilis Gksz-8 és Gksz-9 gazdasdgi fejlesztési teriilet villamos
energia-ellatasara megfeleld a rendelkezésre allé 3,0 MW nagysagu kézmikontingens.

Gazellatas

Pilis nyugati hataraban talalhato 4. f6kozlekedési ut melletti jelenlegi Gip-1 és Gip-3 jell ipari gazdasagi terilet
gazellatasa, - a vizi-k6zmivekhez hasonldan - Monorierd§ telepilés kozépnyomasu gazhaldzatardl torténik.

Az adatszolgaltatas alapjan a Gip-1 és Gip-3 jell ipari gazdasagi terllet gazfogyasztasa: 7472 m3/hé, 10,4 m3/h
A Fenyd utcai kbzépnyomasu 3 baros gazvezetékrdl, 17-os csatlakozd vezetéken keresztiil kapja az Gzem a
szlikséges gazmennyiséget.

A gazellatd haldzat tzemeltetSje a TIGAZ Zrt.

A gazdasagi terllet lek6tott gazigénye: 100 m3/h

A vérhaté tobblet becsult gazigény: 5,0-6,0 m3/h

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa utdn Pilis Gksz-8 gazdasdgi fejlesztési teriilet gazigényét a lekotott
100 m3/h biztositani lehet.

HIRKOZLES

A tervezési terilet Pilis nyugati hataraban taldlhatd 4. f6kozlekedési ut melletti jelenlegi Gip-1 és Gip-3 jeld ipari
gazdasagi terilet kornyezetében légvezetékes haldzatkialakitas a jellemzd.

A hirkozlés vezetékes haldzatai

A tervezési teriileten a fejlesztési igényeknek megfeleld févonal igény, mint kialakult allapot a 4. sz. féut feldl
biztositott. Telefon-haldzat sziikséges fejlesztésével biztositani kell az INTERNETES elérhet&séget.

Vezeték nélkili hirkdzlési létesitmények elhelyezhet6ségére vonatkozdan:

A tavkozlési ellatottsagot a tervezési teriileten Iényegesen novelheti a mobiltelefonok hasznalata. Ennek szabad
kereskedelmi forgalma és mdszaki terileti korlatja nincs, igy igényhez igazoddan korlatlanul hasznalhaté.

A tervezési terileten valamennyi vezeték nélkili tav- és hirkozlési szolgaltatd T-Mobile, Telenor, Vodafone)
megfelel vételi lehetGséget tud biztositani.

A KORNYEZETVEDELEM

A tervezett moddositasok a meglévé terméfoldvédelmi, leveg6tisztasag-védelmi, zajvédelmi, vizvédelmi és
hulladékgazdalkodasi allapotokhoz képest szamottevd valtozdst nem okoznak. A meglévé kornyezetdllapot
fenntartdsa, illetve javitasa érdekében a tervben mar elgirt intézkedések megtartasa és betartatasa sziikséges.



3. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

3.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas iranya sorsza | Helyrajzi szam Terilet (ha.) TSZT Teriilet-felhasznalas mddositas
m (hrsz.) hatalyos tervezett
M4 mez6gazdasagi (Gksz)
Y . 2/a 020/16 3,47 e g gazdasagi
1.Beépitésre szant terilet ..
L e P teriilet
teriileti novekménnyel
jaro valtozasok Ma mezégazdasagi (Gksz)
. 2/b 020/18 0,79 € gazdasagi
terilet .
teriilet
020/12 (Gip) (Gksz)
1/a 020/13 7,52 ha ivari azdasz i teriilet gazdasagi
2. Beépitésre szant 020/15 parig g terllet
teriileten beliili teriilet- 020/10, (Gks2)
felhasznalas valtozasok 020/10/A, (Gip) . .
1/b 020/8,017/42 1,14 ha ipari gazdasagi terllet ga:::‘usl?j
ésa017/43
3. Beépitésre szant
teriilet visszamindgsitése (Gip) (EV)
. e ) 3/a 020/13 0,26 ha L P védelmi
beépitésre nem szant ipari gazdasagi terulet e
" ; erdéterilet
teriiletté
4. Beépitésre nem szant M4 mez8eazdasigi (Ev)
teriileten belili teriilet- | 3/b 020/18 0,0956 ha 8 & védelmi
e . ! terilet .
felhasznalas valtozasok erdéterilet
. 9 - (Eg)
3/c 020/17 2,2 ha Ma mezogazdasagl gazdasagi
terilet e
erdéterilet
4. Osszesen: 15,48 ha

Mivel Gj beépitésre szant teriilet kijelolése térténik, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa sziikséges!




4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

Terfelh. 2015 évi | 2016 évi 2016 2021 évi 2021
jel Teriiletfelhasznaldas | kiindulé | valtozas ha m2 % valtozas ha
allapot | mértéke mértéke
Lk Kisvarosias lakdtertlet
Lke Kertvarosias 10,65 10,65 | 106.547,39 | 0,22 10,65
lakoteriilet
Lf Falusias lakoterulet 496,39 496,39 4'96:;42' 10,48 496,39
Telepliléskozpont
Vit . 40,25 40,25 402.508,31 0,85 40,25
vegyes teriilet
Vk Kozponti vegyes 2,06 2,06 20.571,31 | 0,04 2,06
teriilet
Kereskedelmi,
Gksz szolgaltato gazdasagi 23,71 23,71 237.106,90 0,50 +12,92 36,63
terilet
Gip Ipari gazdasagi terilet 207,36 207,36 2'07:%616’ 4,38 -8,92 198,44
Ksr/Kspr Sport-rekredcids 19,00 19,00 | 189.981,59 | 0,40 19,00
teriilet
Ksp Sportpalya 2,26 2,26 22.582,24 0,05 2,26
Kt Temetd 10,00 10,00 100.005,96 0,21 10,00
Kp Dolina pincesor 15,84 15,84 | 158.431,08 | 0,33 15,84
terllete
Kilonleges
Kvi varoslizemeltetési 0,51 0,51 5.130,53 0,01 0,51
terllet
Km Koézmdterulet 1,15 1,15 11.529,17 0,02 1,15
Kszt Szennyviztisztitd 0,83 0,83 8.260,12 | 0,02 0,83
terllete
D Dogkut
Kéu KOz(ti Kozlekedesi 243,01 +576 | 30061 | 008132 | g4g 300,61
teriilet 53
. Kotottpalyas
Kok L L. . 22,25 22,25 222.473,22 0,47 22,25
kozlekedési terilet
Zoldteruletek
Zkp (kbzpark, kbzkert) 0,12 0,12 1.167,35 0,00 0,12
Zke Zoldterdletek 2,89 2,89 | 2886892 | 0,06 2,89
(kegyeleti park)
E Erd6tertlet 790,8 -2,48 788,32 7'88735210' 16,65 +2,55 790,87
Mk Kertes mez"ogazdasagl 32997 32997 3.299.683, 6,97 32997
terilet 12
M3 Amalnos a3se06 | 5512 | 230094 | 22099399 | 449 | 655 | 229439
mezG6gazdasagi terilet .39
Vizgazdalkodasi
\ . 2,61 2,61 26.095,37 0,06 2,61
teriilet
Kalénleges beépitésre 1.033.089
Kbta nem szant tanyas 103,31 103,31 ’ 42'; ! 2,18 103,31
teriilet
KKsr Tersegi 32,58 32,58 | 325.807,71 | 0,69 32,58
szabadid6kozpont
KKb banya 21,99 21,99 | 219.891,99 | 0,46 21,99
47.355.994 100,0 4.735,6
4.735,60 65 0 0




5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1.PiLis TRT MODOSITAS TERULETI MERLEGE:

A 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan a jelen 6. fejezet 6sszevonasra kerll az 1.2. sz.
fejezettel. A teleplilés teriletét az alabbi terliletrendezési terv(ek) érintik:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX térvény (MATIT), és
a 9/2019.(VI.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020. (V1.30.) rendelete alapjan.

A tervmaodositas a telepulésszerkezeti terv modositasat szlikségessé teszi, a telepulés térségi tertletfelhasznalasi
terlleti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasat dvezeti szempontbdl
szlikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a terlletfelhaszndldasi kategoriak nagysaga nem valtozik
a modositas soran. Az MATIT torvény eltérési lehetdségeivel élve valtozik a telepilési teleplilésszerkezeti terv
teriletfelhaszndldsi besorolasa.

5.1.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Pest Megye teriileti mérleg
telepulés Térségi teriiletfelhasznalas ha
287 Pilis telepulési térség 974,1
288 Pilis sajatos teriletfelhasznalasu térség 18,6
289 Pilis erddgazdalkodasi térség 799,9
290 Pilis mezG6gazdasagi térség 2938,1
291 Pilis vizgazdalkodasi térség 4,8

PM TrT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithaté hogy a mddositassal érintett teriilet,- mint beépitésre szant
és beépitésre nem szant teriletek a telepiilési térség teriiletén és a mezGgazdasagi térség keriilnek kijellésre. A
mez&gazdasagi térségen bellli beépitésre szant teriileti ndvekmény elhelyezése igazolast igényel, de a
beépitésre szant gazdasagi célu moddositasi szandék telepllési térséghen torténd elhelyezése megfelel a
térségben elhelyezhet6 teriiletfelhasznalasnak, ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek vald
megfelelés részletes, minden térségre kiterjed6 kidolgozasa.

A modositasi szandékok az MATrT 12.§ (1) a), b), c) pontjaval nem ltkoznek. A teriletek a teleplilési térségben
helyezkednek el, nem sértve a védelmi elGirdsokat, tovabba nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 egyéb
foldrészlet és az infrastruktura ellatas is biztositott. Az MATrT 12.§ (1) c) pontja aldl a 12§ (2) pontjanak
teljesiilése esetén ad felmentést.

Az egyéb még beépitetlen beépitésre szant dvezetbe sorolt, esetlegesen felhasznalhatd teriletek igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt. Jelen terileti modositas és a beruhazas
koltségeit a fejleszt6 allja és telephelybdvités révén helyhez kétott beruhazasként kezelendd. A tervezett Gksz-8
épitési dvezetnek megfeleld paraméter(i beépithetd teriilet Pilis kozigazgatasi teriiletén még nincs kijeldlve.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. elGirasai alapjan a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedésii zoldterulet kijellése torténik az 3/a és 3/b mddositasi terlleten.

A Borvidéki teleplilések sz616 term&helyi kataszterérdl, valamint az Orszdgos Gylimolcs TermGhely Kataszterrdl
a NEBIH szolgéltathatna adatot. A 59/2017. (XIl. 18.) FM rendelet a sz6lészeti és a boraszati adatszolgaltatas,
valamint a szdrmazasi bizonyitvanyok kiadasanak rendjérdl, tovdbba a bordszati termékek elGallitasardl,
forgalomba hozatalardl és jel6lésérdl sz6lé 127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet mdodositasardl sz6lé rendelet 1.sz.
melléklete alapjan az OEM termékleirdasokban koérilhatarolt terméterilet fejezetek soroljak fel a borvidéki
telepiiléseket.

Megallapithatd, hogy Pilis a Kunsag borvidékhez tartozik, azonban a mddositasi terlilet nem érintett altala.

Az Orszagos Gylimolcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlet - a kilonleges
mezG6gazdasagi Uzemi teriilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem mindsithet6.”

A maddositasi terlletek nem érintik a Pilisen fellelhet6 Orszagos Gyliimolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu
teruleteihez tartozé foldrészleteket.



Telepiilési térség

2018. évi CXXXIX. torvény 10.8 (1) c) telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-at telepiilési
térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési
teruletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

—  PMTIT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek 974,1 ha

Mezbgazdasagi térség

2018. évi CXXXIX. torvény 11. § b) a mez8gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at
elsédlegesen a mezGgazdasagi teriilet telepulési teriletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli terilet, - nagyvarosias lakéteriilet és vegyes
teriilet kivételével - beépitésre szant terilet vagy kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald terilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

—  PMTIT Szerkezeti tervében mez6gazdasagi térségbe sorolt teriiletek 2938,1 ha
— A mez6gazdasagi térség 75%-anak megfeleld teriletnagysag 2203,5 ha

— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe es6 mez6gazdasagi terilet | 2483,5 ha
teriletfelhaszndlasba sorolt teriletek nagysaga

— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe es6 mezbgazdasagi teriletfelhasznélasba | 92,59 %
sorolt teriiletek aranya

Py

A TSZT megfelel az elGirasoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe esé
mezdgazdasagi teriiletek aranya!

5.1.2. A PMTRT ES AZ MATRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:

e

2018. évi CXXXIX. térvény és a PMTrT 10/2020.(VI.30.) rendelet elGirasai alapjan érintett térségi dvezetek:
Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos ovezetek

Pilis Mddositdsi
teleplilés terilet
1.6koldgiai halézat magteriletének dvezete,
2. 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezete, érintett nem érintett
3. 0koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezete,
4 kivalo termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete, PMTrT 3.2. melléklet érintett nem érintett
5. j6 term6helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM L. L.
érintett nem érintett

rendelet), PMTrT 3.2. melléklet
6.erd6k ovezete, PMTrT 3.3. melléklet érintett érintett
7.erdGtelepitésre javasolt tertilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM

) érintett nem érintett
rendelet), PMTrT 3.3. melléklet
8.tajképvédelmi teriilet dvezete L. L.
, , érintett nem érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), PMTrT 3.4. melléklet
9. vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett L. L.
e , nem érintett nem érintett
telepilés, PMTrT 3.5. melléklet
10.vizminGség-védelmi teriilet 6vezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM L. L.
. érintett érintett
rendelet), PMT(T 3.6. melléklet
11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), L. L.
, nem érintett nem érintett
PMTrT 3.7. melléklet
12. VTT-tarozék ovezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracié teriiletén nem alkalmazott 6vezet.
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepilés, L. L.
nem érintett nem érintett

PMTrT 3.8. melléklet
5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek teriileti lehatarolasat és ovezeti szabalyait a

teruletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.




Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kodzig. terilet. Méddositasi teriilet
telepulési térség + +
sajatos teriletfelhaszndlasu térség + -
erd6gazdalkodasi térség + -
mez6gazdasagi térség + +
vizgazdalkodasi térség + -

térségi ovezetek

dsvanyi nyersanyagvagyon 6vezete + telepiiléshataros

lehatarolas

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete -- --

tanyas terilletek 6vezete -- -

foldtani veszélyforras teriilet Ovezete - -

Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete -- --

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete -- --

turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete -- --

kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete + --

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete - --

Az Gvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pilis mddositasi tertleteit az MATIT és a PMTrT alapjan is
harom térségi 6vezet érinti.

- erdék ovezete (MATIT lehatarolas alapjan)

- vizmin&ség védelmi terilet 6vezete (MATIT lehatdrolas alapjan)

- asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (PMTrT lehatdrolas alapjan)

Orszagos vizmindség-védelmi terilet igazolas:

9/2019. (VI. 14.)) MvM rendelet: ,5.§ (2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jellni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.
”Az orszagos vizmin8ségvédelmi teriiletet a fejlesztési terilet érintik. A mddositasi terilet kijel6lése nem
ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet 6vezetére vonatkozé elGirasokkal. A terv vizminGség védelmi
szempontbdl megfelel.

Erd6k dvezete igazolas:

2018. évi CXXXIX. torvény 11. § a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdéterilet teriiletfelhasznalasi egységet a
térséget lefedd erdSk 6vezetére vonatkozo szabalyok szerint,

valamint az erd6telepitésre javasolt teriilet vezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni.
29. § Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési eszkozében legaldbb
95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zGen
kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol szél6 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek, tovabbad az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve altal kijel6lt
telepiilési térség teriletein 1évé erdSk ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

Mivel a fejlesztési teriilet teleplilési térség teriletén |év6 mdr a kijeldlt beépitésre szant terilet, ezért a teriiletet
érint6 dvezeti érintettség figyelmen kiviil hagyhatd. A terv megfelel az elSirasoknak.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete igazolas:

Az érintettség a tervezett fejlesztési terilet kialakitasat nem gatolja.

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pilis mddositasi teriiletét az MATIT szerint két térségi Ovezetet
érint, a PMTrT alapjan egy térségi dvezetet érint kozvetve.



A fentiek alapjan tehat a moddositasi teriiletek Ovezeti érintettsége - a Pest megye TrT, illetve a és
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolo 2018. évi CXXXIX torvény
elGirasaival - nem ellentétes.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A Bioldgiai Aktivitdsérték (BAé) vdltozdsa és egyenlegének fenntartdsa

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az atminGsités elGtti aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet. A teriiletek bioldgiai
aktivitasérték szamitasanak madjarél a 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet rendelkezik.

A tervezett teriiletfelhaszndlas valtozasok adatai alapjan szamitott bioldgiai aktivitds érték (BIA) egyenleg:

mddositas teriilet meglévo BAé tervezett BAé BAé
azonosito (ha) teriiletfelhasznalas szorz6 teriiletfelhasznalas | szorzé valtozas
3/a 0,26ha | ClPiparigazdasagi 0,4 Ev erdé teriilet 9 +2,23
tertlet
M3 5oazdasag]
3/b 0,0956 ha | o MezoBazaasagl 3,7 Ev erds teriilet 9 +0,5
terllet
2/b 0,7972 ha Ma mezo%azdasagl 37 Gksz gaﬂzdasagl 0,4 2,63
terllet terilet
2/a 3,47 ha Ma mezogazdasagl 37 Gksz gaﬂzdasagl 0,4 11,45
terilet terilet
3/c 2,2 ha Ma mezogazdasagl 3,7 Eg erdé teriilet 9 +11,66
terllet
1/a+1/b 8,66 ha Gip ipari gﬂazdasagl 0,4 Gksz ga“zdasagl 0,4 0
terllet terilet
o0sszesen: +0,31

E tervmddositas sordn keletkezett tobblet értéket a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben szerepld bioldgiai
aktivitasérték egyenleggel 6sszesiteni kell, amennyiben van tovabbi tébblet BA pont.
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